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Regulamento Municipal da Urbanizacao e Edificacdo de Santo
Tirso

Preambulo

O regime juridico da urbanizagdo e da edificacdo (RJUE), na sua Ultima redacéo, introduziu
alteracdes, remetendo para 0os municipios a regulamentacdo em matéria de urbanizacdo e
edificacdo o que torna necesséria a revisdo do Regulamento Municipal da Urbanizacédo e
Edificac@o de Santo Tirso (RMUE).

Por outro lado, seguindo a politica municipal de simplificacdo administrativa e transparéncia e
indo de encontro ao espirito legislativo da diminuicdo do controlo prévio, pretendeu-se ampliar

as obras consideradas de escassa relevancia urbanistica.

O incentivo a reabilitacdo do edificado existente na proporcionalidade do que se considerou
importante controlar previamente, foi outro dos principios inerente a presente altera¢do. Para o
efeito excluiu-se da obrigacdo de compensacdo urbanistica a alteragdo de edificacdes
anteriores a aplicacdo do conceito de operacdo com impacte semelhante a loteamento, que
ndo prevejam ampliagcdo e se traduzam em obras de reabilitacao.

Desta forma, justifica-se a alteragdo ao RMUE que comeca por definir conceitos técnicos
necessarios para operacionalizar a aplicagdo da legislagdo, clarificar procedimentos nao
expressamente definidos no RJUE e concretizar regras para as legalizagbes, para maior
clareza e transparéncia na atuagéo de todos os intervenientes.

Por outro lado, pretende-se sem prejuizo das garantias dos particulares, incentivar os
municipes a legalizar as operag6es ilegais, criando um procedimento mais consentdneo com a

realidade.

Outros diplomas relacionados, tal como o regime extraordinario de regularizagdo e de alteracao
de estabelecimentos e exploragbes de atividades industriais, pecuéarias, de operacdes de
gestdo de residuos e de exploracdo de pedreiras, incompativeis com os instrumentos de
gestéo territorial ou com servid8es administrativas e restricdes de utilidade publica e o esforco
conjunto de trazer para a legalidade as referidas atividades econdmicas reforca também a
necessidade de alteracdo a regulamentacéo municipal.

Foi também aproveitada a alargada experiéncia de aplicabilidade do regulamento para

introduzir ajustes as disposi¢des nele contidas com vista a simplificacéo e clarificacao.

Pretende-se igualmente fixar as condicdes e instrugdo dos pedidos de licenciamento para
efeitos do regime de grafitos, afixacdes, picotagem e outras formas de alteracdo, ainda que
temporaria, das carateristicas originais de superficies exteriores de edificios, pavimentos,

passeios, muros e outras infraestruturas.

Assim, ao abrigo dos artigos 112° e 241° da Constituicdo da Republica Portuguesa, do
preceituado no artigo 3° Decreto-Lei n® 555/99 de 16 de dezembro com as alteracdes
subsequentes, no Regulamento Geral das Edificacées Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n®

38382 de 7 de agosto de 1951, com as alteracBes posteriormente introduzidas, e do disposto
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no Cédigo do Procedimento Administrativo, a Assembleia Municipal de Santo Tirso, sob
proposta da Camara Municipal, aprova a alteragdo ao Regulamento Municipal da Urbanizag&o

e da Edificagéo:

Artigo 1° - Alteragdo ao Regulamento Municipal da Urbanizagdo e Edificagdo de Santo

Tirso

Os artigos 1°, 2°, 3°, 4°, 5°, 6°,7°, 8°,9° 11°, 12°, 13°, 14°, 15°, 16°, 17°, 18°, 21°, 22°, 23°, 25°,
26°, 27°, 30°, 31°, 32°, 330, 34°, 36°, 37°, 38°, 39°, 40°, 41°, 42°, 44°, 45°, 46°, 48°, 50°, 51°, 52°,
5309, 54°, 55°, 56°, 59°, 60°, 62°, 63°, 64°, 65° e 67° do Regulamento Municipal da Urbanizag&o
e Edificacdo de Santo Tirso passam a ter a seguinte redacéo:

“Artigo 1° — ...

O presente regulamento tem como objetivo estabelecer, em complemento do regime juridico da
urbanizacgédo e da edificagdo (RJUE) e da restante legislagdo aplicavel, as regras a que devem
obedecer as operagfes urbanisticas e outras acdes com elas relacionadas, na area do
municipio de Santo Tirso.

Artigo 2° — ...

Para efeitos do disposto no presente regulamento sdo aplicaveis as definicbes constantes no
RJUE, nos Regulamentos dos Planos Municipais de Ordenamentos do Territorio (PMOT) e
ainda as seguintes:

a) "Area de construcdo” ou "area bruta de construcdo" ou "area de pavimento" - valor
resultante do somatorio das areas de todos os pisos, acima e abaixo da cota de soleira,
medidos pelo extradorso das paredes exteriores e inclui os espacos de circulagdo
cobertos (atrios, galerias, corredores, caixas de escada e caixas de elevador) e os
espacos exteriores cobertos (alpendres, telheiros, varandas e terracos cobertos) e
excluiu as seguintes areas: so6tdos nao habitaveis, areas destinadas a estacionamento

em cave, areas técnicas (PT, central térmica, compartimentos de recolha de lixo, etc.);
0]
0 PP
0 ) T PP

e) "Edificacdo anexa" - edificio com estrutura independente e sem comunicacdo direta,

com uso complementar e dependente, do edificio principal existente ou previsto;

o ) T PP

h) “Carater de permanéncia e incorporagdo no solo” - quando existe permanéncia no
mesmo local por periodo superior a um ano e se verifigue a fixacdo no solo com

estruturas metdlicas, de betdo, ou madeira ou haja redes de infraestruturas prediais;
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)

K)

“Equipamento ludico e de lazer” - edificacdo ndo coberta, conjunto de materiais ou
outras estruturas destinadas a utilizagdo privativa com finalidade Iidica e de lazer, com

a exclusdo de piscinas;

“Estrutura da fachada” - matriz definidora da composicéo geral da fachada da qual s&o

parte integrante a sua estrutura resistente, 0s vaos e outros elementos caracterizadores;

“Obras em estado avangcado de execucgdo” - No caso de edificagbes, aquelas em que a
estrutura esteja concluida e no caso das obras de urbanizacdo, quando se verifique a

execuc¢do de alguma das infraestruturas previstas;

“Obras em fase de acabamentos” - No caso das edifica¢Bes, aquelas em que falte
executar os revestimentos, a execucdo de pinturas e colocagdo de caixilharias e
arranjos exteriores, no caso das obras de urbanizag¢do, aquelas em que falte executar
as pavimentagcfes e os arranjos exteriores e no caso de muros de vedagdo em

alvenaria, aquelas em que falte executar os revestimentos.

Artigo 3° — Obras de escassa relevancia urbanistica

Para além das operacdes urbanisticas previstas no RJUE, estdo isentas de controlo prévio

as obras que, pela sua natureza, dimensdo ou localizagdo, tenham escassa relevancia

urbanistica, designadamente:

a)

b)

c)

d)

e)

As obras de alteragdo no exterior das edificagcbes designadamente as que envolvam a
alteracdo de materiais que confiram acabamento exterior idéntico ao original, a
alteracdo de cores, desde que da mesma intensidade cromatica e pequenas alteracdes
nas fachadas desde que todas elas se harmonizem com envolvente e ndo destruam

valor patrimonial intrinseco do imovel;

Marquises em varandas, desde que as cores e materiais utilizados sejam idénticos aos
dos véos exteriores do edificio e ndo se localizem nas fachadas principais confrontantes

com a via publica ou espago publico;

Instalacdo no exterior de equipamentos e condutas de ventilacdo, exaustdo,

climatizacdo, energias alternativas e outros similares incluindo chaminés;

Instalacéo de vedacgdes em rede ou gradeamentos, desde que ndo confrontem com a

via publica nem causem ensombramento para os terrenos vizinhos;

Abertura, ampliacdo ou diminuicdo de vdos em vedacgles legais, confinantes com o
dominio publico, até a largura total de 3,00m, desde que néo sejam alteradas as demais
caracteristicas da vedacdo e ndo criem obstaculos de ordem funcional a area

envolvente nem provocando constrangimentos a circulacao e seguranga rodoviarias;

Construcao, alteragdo ou ampliacdo de estufas com finalidade agricola ou helicicultura,
desde que n&o haja impermeabilizagdo do solo, sejam construidas em estrutura ligeira
de madeira ou perfil metélico, cobertas com material flexivel translicido e sem recurso a

fundacao de betédo e ndo sejam destinadas a comercializag&o no local;
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g) As edificagBes contiguas ou ndo, ao edificio principal com altura ndo superior a 2,30m
ou, em alternativa, a cércea do rés-do-chdo do edificio principal com area igual ou

inferior a 20m? e que ndo confinem com a via publica;

h) Remodela¢Bes de terreno que ndo excedam 1m de altura e que ndo impliguem a
alteracdo da cota do terreno existente numa faixa minima de 1m medida a partir dos
terrenos vizinhos confrontantes ou da via publica, desde que nédo envolvam a destrui¢cdo

de espécies arboreas e arbustivas protegidas ou de dimensé&o ou importancia relevante;

i) Construcdo de rampas para pessoas com mobilidade condicionada e eliminagdo de

barreiras arquiteténicas que ndo tenham intervencédo em area do dominio publico;

j) Sistemas individuais de abastecimento de agua e de tratamento de &guas residuais
domeésticas para servirem construgcfes destinadas a habitacdo com o méaximo de dois
fogos, independentes do pedido de controlo prévio destas Ultimas, desde que néo

existam infraestruturas publicas de abastecimento de dgua ou saneamento;
k) Construgdo, ampliacdo e alteracdo de jazigos e sepulturas;

) Obras de urbanizacdo que se traduzam na execucdo de passeios, baias de
estacionamento e alargamentos da faixa de rodagem de arruamento, desde que
decorrentes de operacdo de edificacdo sujeita a controlo prévio que estabeleca as
condicdes de execugdo aprovadas pela camara municipal;

m) As instalacdes de armazenamento de produtos de petréleo e de abastecimento de
combustiveis liquidos e gasosos derivados do petr6leo que ndo estejam sujeitos a

licenciamento no ambito da legislacdo especifica;

n) A instalagdo de infraestruturas de comunicagdes eletronicas ao abrigo do regime juridico
da construgdo, do acesso e da instalacdo de redes e infraestruturas de comunicagdes
eletronicas desde que se traduzam na passagem ou instalacdo de subcondutas ou
cabos de comunicacg®es eletrénicas e ndo envolvam obras de construgéo civil, tais como

instalagbes de coletores ou a colocagéo de postes;
0) Demoligdo das obras consideradas de escassa relevancia urbanistica;
p) Demolicdo de edificacdes ilegais.

Excetuam-se do disposto no numero anterior as operagdes urbanisticas em imoveis de

interesse municipal ndo classificados e na sua envolvente.

As isen¢Bes de controlo prévio para efeitos do RJUE e decorrentes da identificagdo como
obras de escassa relevancia urbanistica efetuada no n.° 1, ndo dispensam as licengas
exigiveis no ambito da intervengdo em espaco publico ou outras licencas ou formalidades
previstas no ambito de legislacdo especifica das atividades e o cumprimento do presente
regulamento, das normas legais e regulamentares aplicaveis designadamente as
constantes de loteamento em vigor, de planos municipais, intermunicipais ou especiais de
ordenamento do territério, de serviddes ou restricdes de utilidade publica, das normas

técnicas de construcao e das de prote¢do do patriménio cultural imovel.
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4.

As obras isentas de controlo prévio, deverao ser comunicadas a Camara Municipal, até

cinco dias antes do inicio dos trabalhos, através da apresentacao de:

a) Requerimento com indicagdo das obras a realizar, descricdo suméria dos trabalhos e a

identidade da pessoa singular ou coletiva encarregue das mesmas;

b) Planta de localizacdo e enquadramento a escala 1:5000, disponibilizada pela Camara

Municipal, com a indicag&o precisa do local objeto do pedido;
c) Fotografias do prédio;
d) Prazo estimado para a realiza¢do das obras.

Artigo 4° — ...

As taxas devidas ao municipio relativas aos pedidos previstos no RJUE e outros
procedimentos relacionados sdo definidas no Regulamento de Liquidagdo Cobranca e
Pagamento de Taxas e Outras Receitas Municipais (RLCPTORM).

As taxas relativas a manutencdo e reforco de infraestruturas urbanisticas devidas ao
municipio pela realizacdo de operagfes urbanisticas sdo definidas no Regulamento da
Taxa pela Realiza¢éo de Infraestruturas Urbanisticas (TMU).

Artigo 5° — ...

Os pedidos relativos a processos de informagdo prévia, de controlo prévio e outros
relacionados devem ser instruidos com os elementos e pecas definidas no RJUE, nas

respetivas portarias e na restante legislacéo especifica aplicavel.

Os elementos a apresentar deverdo ainda respeitar as disposicbes do presente
regulamento, das normas de instrucdo e dos modelos de requerimento e fichas,

disponibilizados no sitio da internet ou no balc&o Unico da cAmara municipal.

O pedido deve ser instruido em papel e em suporte digital (CD n&do regravavel) ou
submetido através da plataforma de submissao eletrénica da cAmara municipal quando a

mesma se encontrar disponivel.

Enquanto houver apresentacdo simultdnea de pegas instrutérias em papel e formato
digital, essa entrega devera ser acompanhada de declaracdo, em conformidade com a
minuta constante do Anexo 3.l do presente regulamento, subscrita por técnico responsavel
ou quando existir coordenador, pelo coordenador do projeto, atestando que os dois

formatos apresentam a mesma informacéo.

Artigo 6° — ...

A apresentacdo de documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que

confira a faculdade de realizacdo da operacdo nédo dispensa a apresentagdo de documento que

comprove as autorizagdes que legalmente forem exigiveis de terceiros, nomeadamente

comproprietarios, usufrutuérios, locador ou outros.
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Artigo 7°— ...

Para elaboragéo das estimativas do custo das obras no ambito dos pedidos de controlo prévio
ou legalizacdes, deve respeitar-se o valor minimo estimado para o custo total da obra por

aplicacdo da férmula:
V= A*C*K
V (€) — Estimativa do custo das obras

A (m2) ou (m3) ou (m) - Area total de construcéo, volume de terras ou extensdo, conforme o

caso

C (€) - Valor médio de construcdo, por m?, a fixar anualmente em Portaria, para efeitos do

Cddigo do Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI)

K - Coeficiente a aplicar de acordo com a tabela seguinte:

K Usos e tipologias
0.8 (€/m?) Habitag&o unifamiliar
0.7 (€/m?) Habitag&o bifamiliar e multifamiliar, comércio e servigos, empreendimentos

turisticos ou de alojamento local, equipamentos de apoio social, instalacdes
desportivas e estabelecimentos de ensino

0.50 (€/m) Muros de suporte

0.45(€/m?) IndUstrias, armazéns, anexos

0.3 (€/m?) Piscinas, tanques e similares

0.05 (€/m) VedagOes

0.5 (€/m?) Obras de reabilitagdo ou alteragéo

0.05 (€/m3) Remodelagédo de terrenos

Artigo 8° — ...

1. O pedido de certiddo de destague de parcela deve ser instruido com os seguintes

elementos:
a)
b)
c)
d)

e)
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f) Planta de localizagdo e enquadramento a escala 1:5000, disponibilizada pela Camara

Municipal, com a indicagdo precisa do local objeto do pedido;

g) Extrato da cartografia base disponibilizado pela Camara Municipal, mantendo o formato
vetorial georreferenciado, com insercéo dos elementos relativos a delimitagdo do terreno
originario, lotes ou destaques de parcelas, da implantagdo de edificios, muros,
arruamentos, infraestruturas, espacgos verdes ou de utilizagdo coletiva, e espagos para
equipamentos, de acordo com as regras definidas em norma pela Camara Municipal e

nos modelos de requerimentos disponibilizados no respetivo Sitio da Internet.

Artigo 9° — ...

Os projetos de edificios novos ou suas ampliagdes, de muros de vedacdo para a via
publica, de loteamentos, de obras de urbanizacédo, remodelagfes de terrenos, utilizacdes
de solo e destaques de parcela, devem ser elaborados com base em levantamento

topografico atualizado em formato vetorial.

O levantamento topogréfico deve ser referenciado a rede geodésica nacional, para o que
podera ser solicitada informacao a camara municipal, nomeadamente quanto a pontos de

apoio altimétrico.

O levantamento topografico deve respeitar as especificacdes técnicas definidas em norma

pela Camara Municipal e disponibilizada no respetivo Sitio da Internet

Artigo 11°— ...

No caso de faseamento de obras de edificacdo de grandes dimensdes considera-se
admissivel a apresentagdo do projeto geral de arquitetura a escala 1/200 devendo no
pedido de controlo prévio de cada fase ser apresentado o respetivo projeto de arquitetura

a escala 1/100.

Artigo 12° — ...

Para efeitos do disposto no RJUE e sem prejuizo da legislacdo especifica aplicavel, os projetos
de execucao de arquitetura e especialidades sédo de apresentacdo obrigatdria no caso de obras
de reconstrugdo, ampliagdo ou alteracdo de imoveis classificados ou em via de classificagédo,
edificios ndo classificados de interesse municipal ou outros edificios cuja complexidade se

verifique.

Artigo 13°— ...

Para controlo prévio de edificagbes destinadas a industria, armazenagem ou de outras

que recebam publico ou possuam areas livres em regime de condominio, deve ser

7/83



SANTO TIRSO apresentado, conjuntamente com os restantes projetos de especialidades, projeto de
CAMARA MUNICIPAL espacos exteriores constituido pelos seguintes elementos:

Praca 25 de Abril
4780-373 SANTO TIRSO
Tel. +351 252 830 400
Fax: +351 252 856 534

gap@cm-stirso.pt

www.cm-stirso.pt c) Anterior b)

a)

b) Planta da situacéo existente;

d) Anterior ¢)
e) Anterior d)
f) Anterior e)

g) Planta da rede de energia elétrica.

3. Nos projetos menos complexos podem ser apresentados na mesma peca 0s elementos
referidos nas alineas b) a g) do n° 1, desde que néo fique prejudicada a sua leitura.

Artigo 14° — ...

O projeto de enquadramento e prote¢cdo ambiental deve ser apresentado quando solicitado no
ambito da apreciagdo de pedido de informagdo prévia ou de controlo prévio para realizacéo de
operagdo urbanistica, em casos sensiveis de integragdo urbanistica ou paisagistica, sendo
constituido pelos seguintes elementos:

a)
b)
c)
d)

Artigo 15° — Pedido de controlo prévio para utilizagédo do solo

O pedido de controlo prévio da operagdo de utlizacdo do solo deve ser instruido pelos
seguintes elementos:
a) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer outro direito relativamente

ao prédio objeto do pedido;

b) Certiddo da descricéo e de todas as inscricbes em vigor, emitida pela Conservatéria do
Registo Predial, referente ao prédio abrangido;

c) Termos de responsabilidade dos autores dos projetos e coordenador, quanto ao

SISTEMA CERTIFICADO cumprimento das disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis, acompanhados de

L . . . N _— . _— .
e,( comprovativo de inscricAo em associagdo publica profissional e seguros profissionais
1SO 9001 aplicaveis;
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d) Planta de localizagdo e enquadramento a escala 1:5000, disponibilizada pela Camara

Municipal, com a indicagdo precisa do local objeto do pedido;
e) Anterior alinea a)

f) Extrato da cartografia base disponibilizado pela Camara Municipal, mantendo o formato
vetorial georreferenciado, com inser¢do dos elementos relativos a delimitacdo do terreno
originario, lotes ou destaques de parcelas, da implantagdo de edificios, muros,
arruamentos, infraestruturas, espagos verdes ou de utilizacdo coletiva, e espagos para
equipamentos, de acordo com as regras definidas em norma pela Camara Municipal e

nos modelos de requerimentos disponibilizados no respetivo Sitio da Internet;

g) Memodria descritiva esclarecendo a pretenséo e indicando o tempo pretendido para a
utilizacao do solo

h) Perfis correspondentes a planta referida na alinea e), indicando as alteracdes propostas
para a modelacgédo do terreno;

i) Plano de acessibilidades acompanhado de termo de responsabilidade nos termos da
legislacao aplicavel,

j) Outros projetos ou elementos que se mostrem necessarios, face a utilizagdo de solo

pretendida.

Artigo 16° — Ocupacao do espaco publico

A ocupacao do espago publico necessaria para a realizagdo de operacdo urbanistica, mesmo
gue isenta de controlo prévio no ambito do RJUE, deve cumprir o definido no Regulamento de

publicidade e ocupacéo do espaco publico.
Artigo 17° — Exemplares a apresentar

1. Até a disponibilizagdo da submisséo eletrénica a partir da plataforma do Municipio, os
pedidos e respetivos elementos instrutdrios serdo apresentados digitalmente e com dois
exemplares de papel, sendo um (original) destinado a Camara Municipal e outro (copia)
para devolver ao requerente, acrescidos de tantas cdpias quantas as entidades exteriores

a consultar; no caso em que a consulta nao seja possivel em formato digital.

2. Revogado;
3.  Revogado.
Artigo 18° — ...

1. As operacbes de loteamento e suas alteracbes devem ser elaboradas por equipa
multidisciplinar constituida por arquiteto, engenheiro ou engenheiro técnico e arquiteto
paisagista, podendo ainda integrar outros técnicos a quem seja reconhecida, por lei
especial, habilitagcdo para elaborar projetos, dispondo de um coordenador designado de

entre 0s seus membros.
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Excetuam-se do disposto no numero anterior, as operacdes de loteamento e suas
alteracdes que ndo caregam de projetos de especialidade de engenharia e ou de
arquitetura paisagista, caso em que a equipa deverd ser constituida por técnicos

habilitados, consoante as especialidades necessarias.

Artigo 21°— ...

A alteragdo da licenca de operacéo de loteamento implica, para o requerente, a obrigacéo
de indicar ao Municipio a identificacéo de todos os titulares dos lotes constantes do alvara,
acompanhada de certiddo da Conservatdria de Registo Predial e indicagcdo das respetivas

moradas, para efeitos da sua notificacéo para prondncia.

Os proprietarios dos lotes identificados s&o notificados, por via postal com aviso de
rececdo, para se pronunciarem sobre a alteracdo pretendida no prazo de 10 dias Uteis,
podendo, no decurso do prazo, consultar o processo e apresentar as suas reclamacodes,
observacgdes ou sugestdes, por escrito, no local indicado na notificacéo.

Sempre que o0 numero de interessados seja superior a 5, a notificacdo para efeitos de
pronuncia sobre a alteragdo proposta, poderd ser substituida por discussdo publica com
duracdo minima de 15 dias e é anunciada com uma antecedéncia minima de 8 dias,
através de aviso afixado na Camara Municipal, na Junta de Freguesia respetiva, no local
onde se situa o loteamento, publicitado no sitio da internet do Municipio e publicado num
jornal de ambito local que constitui encargo do requerente.

Nas situagcfes de lotes com edificios sujeitos ao regime de propriedade horizontal, a
notificacdo de pronincia serd dirigida ao legal representante da administracdo do
condominio, o qual devera apresentar ata da assembleia de conddéminos que contenha

decisdo sobre a oposicdo escrita prevista na lei.

Para os efeitos previstos no presente artigo, podera o requerente entregar documento de
pronuncia da totalidade, ou parte dos interessados, o que evitara a notificacao referida no

n°l.

A alteracdo da licenca de operacdo de loteamento ndo pode ser aprovada se ocorrer
oposi¢do escrita dos titulares da maioria da area dos lotes constantes do alvara, nos

prazos definidos nos n.%s 2 e 3.

Artigo 22° — ...

a) Quando as areas destinadas a espacos verdes e de utilizacéo coletiva, equipamentos e
infraestruturas forem dispensadas nos termos definidos no Regime Juridico da
Urbanizacéo e da Edificagdo e no regulamento do Plano Municipal de Ordenamento do
Territorio aplicavel;

b) Se as parcelas destinadas a espacos verdes e de utilizagcdo coletiva, infraestruturas
vidrias e equipamentos forem de natureza privada, constituindo partes comuns dos

lotes, no caso de operacao de loteamento e operagfes com impacte relevante;

10/83



P
e
SANTOTIRSO
CAMARA MUNICIPAL

Praca 25 de Abril
4780-373 SANTO TIRSO
Tel. +351 252 830 400
Fax: +351 252 856 534

gap@cm-stirso.pt

www.cm-stirso.pt

SISTEMA CERTIFICADO
iC
ISO 9001

certificagao
acreditada

M.020GR

c)

Se as parcelas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas
vidrias e equipamentos forem de uso privativo, no caso de edificios contiguos e
funcionalmente ligados entre si que determinem impactes semelhantes a uma operagéo

de loteamento.

2. Consideram-se integrados na definicdo de operagdo urbanistica com impacte relevante,

as que possuam, pelo menos uma das seguintes carateristicas:

a)

b)

c)

d)

e)

Disponham de mais do que uma caixa de escadas de acesso comum a fragBes ou

unidades independentes, mesmo que possuam elementos estruturais ou caves comuns;

Disponham de mais do que trés fragbes ou unidades independentes, destinadas a

habitacdo, industria ou armazéns, com acesso direto a partir de espaco exterior;

Edificagdes com &area total de construcdo superior a 1500m? e se destinem

exclusivamente ou cumulativamente, a habitagdo, comércio e servigos;

Operagbes urbanisticas que independentemente do uso, possuam area total de
construgéo superior a 5000m?;

Postos de abastecimento de combustivel.

3. Consideram-se integrados na definicdo de operagdo com impacte semelhante a

loteamento, as operagfes de edificacdo ou suas alteracbes em area ndo abrangida por

operacédo de loteamento, quando respeitem a edificios contiguos e funcionalmente ligados

entre si que possuam qualquer uma das caracteristicas enunciadas no nimero anterior.

4. S&o ainda aplicaveis as cedéncias e compensacdes, as alteracbes as operagfes de

loteamento e as operacOes urbanisticas de que resulte a ocorréncia das condi¢Bes

descritas no n. °2.

5. Excetua-se dos numeros anteriores a alteracdo de edificacdo com alvara de utilizagdo

anterior a aplicacdo do conceito de operacdo com impacte semelhante a loteamento, que

ndo preveja ampliagéo e que se traduza em obras de reabilitacdo

Artigo 23° — ...

2. O fator K previsto no n°1 assume os seguintes valores:

K 1 = 2.50 no caso de edificio destinado a habitagdo multifamiliar com ou sem outros

Usos;

K 2 =1.70 no caso de area destinada a habitag&do uni ou bifamiliar em banda continua;

K 3 = 1.20 no caso de area destinada a habitagdo uni ou bifamiliar isolada ou geminada;

K 4 =1.75 no caso de area destinada a outros usos que nao habitacao.
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5.
6.
7.
Artigo 25° — ...
1. A liquidacdo da compensacao é feita no ato de deferimento da operag&o urbanistica ou
por autoliquidagdo na comunicagdo prévia nos termos do RJUE.
2.

Artigo 26° — ...

Podera ser autorizado o pagamento diferido de parte do valor da compensacédo devida, nas
seguintes condi¢des:
a) A compensacao devida ndo pode ser inferior a 15000 euros;

b) Prestacdo de caucdo mediante garantia bancaria ou hipoteca dos prédios objeto da

operagdo urbanistica, sem quaisquer despesas a cargo da Camara;

c) Liquidagdo, conjuntamente com a taxa devida pela emissédo de titulo, de uma parte ndo

inferior a 25% do montante da compensagéao devida;
d)
e)

Artigo 27° — Isencdes e redugbes

Ficam abrangidas por reducdo ou isencdo do pagamento da compensagdo as entidades e as
operagdes urbanisticas que gozarem de redugdo ou isengdo nos termos do Regulamento de

Liguidagdo Cobranca e Pagamento de Taxas e Outras Receitas Municipais.
Artigo 30° — ...

1. Quando a caucdo, prevista no regime juridico da urbanizacao e da edificagdo, no caso de
emissdo de licenga parcial para construcdo da estrutura, para assegurar 0s custos da

demoligdo da estrutura até ao piso de menor cota, for prestada por garantia bancéria ou

ISTEMA CERTIFICADO por seguro-caucdo deve ser respeitado o modelo constante do Anexo 2.1l do presente
©

e,( " regulamento.

certificagao 2.
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Artigo 31°— ...

1. O valor da caucéo a prestar destinada a reposi¢do do terreno nas condigbes em que se
encontrava antes do inicio de trabalhos de demolicdo ou de escavacdo e contencéo

periférica corresponde a 7,5 % da estimativa global da obra.

2. Quando a caucéo referida no numero anterior, for prestada por garantia bancaria ou por
seguro-caucdo deve ser respeitado o modelo constante do Anexo 2.l do presente

regulamento.

3. A caucdo referida nos nimeros anteriores deve ser prestada ap6s a Camara ter verificado
estarem garantidos os pressupostos para permitir a execugdo dos trabalhos e apenas

pode ser libertada apo6s a emisséo do alvara de obras.

Artigo 32°— ...

1. Quando a caucdo, prevista no regime juridico da urbanizacdo e da edificacdo, para
garantia da limpeza da &rea onde decorreu a obra e reparagBes de estragos em
infraestruturas publicas, for prestada por garantia bancéria ou por seguro-caucgédo deve ser
respeitado o modelo constante do Anexo 2.1l do presente regulamento.

Artigo 33° — ...

1. O pedido de ocupagdo do espago publico necesséaria para a realizagdo de operagao
urbanistica pode ser integrado no pedido de licenciamento dessa operag¢do ou, apés a
emissao do titulo, pode ser apresentado separadamente, devendo em qualquer caso ser

instruido conforme definido no artigo 16° deste regulamento.

2. Em qualquer dos casos referidos no nimero 1, a ocupacao do espago publico esta sujeita
ao pagamento da taxa prevista no Regulamento de Liquidagdo Cobranga e Pagamento de

Taxas e Outras Receitas Municipais.

Artigo 34° — ...
A ocupacdo do espaco publico deve garantir as seguintes condicdes minimas definidas no
Anexo V do Regulamento de publicidade e ocupagéo do espago publico.

Artigo 36° — ...

1. No caso de incumprimento das condi¢Bes definidas para a ocupacdo do espago publico
pode ser determinado o embargo da obra até que sejam adotadas todas as medidas

necessarias para o cumprimento daquelas condigdes.

2. Quando ndo forem executadas as corre¢Bes impostas para cumprimento das condi¢des
definidas para a ocupagdo do espago publico ou de quaisquer normas legais ou
regulamentares aplicaveis, no prazo estabelecido para o efeito, a cAmara municipal pode
proceder aos trabalhos necessarios por conta do requerente, nos termos definidos no

regime juridico da urbanizagdo e da edificagdo para a execugédo coerciva.
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Artigo 37°— ...

Em caso de destruicdo, perda ou extravio do livro de obra deve ser efetuada a reforma
integral de todos os elementos e mengdes que o constituiam ou integravam o livro

extraviado, em segunda via emitida nos termos da portaria aplicavel.

Para efeitos do n.° 1 sera feita mencéo na segunda via do livro de obra de que se trata de
reforma integral do livro de obra original devidamente datada e assinada. Se as obras
ainda ndo se encontrarem concluidas, devem ser feitos os registos, a partir da mengéao

acima referida, relativos as obras a executar a partir dessa data.

No caso de ndo ser possivel, por motivo devidamente justificado, proceder a reforma
integral do livro de obra deverdo ser apresentadas declara¢des do diretor técnico e de
fiscalizacdo da obra, declarando expressamente o acompanhamento dos trabalhos de
acordo com a legislacéo aplicavel e especificando se foi respeitado o projeto aprovado ou
comunicado e as condi¢Bes de controlo prévio, se foram efetuadas alteragdes, sujeitas ou
ndo a licenciamento, se foram respeitadas as normas legais e regulamentares em vigor e

o atual estado da obra.

Artigo 38° — Dire¢éo técnica e dire¢éo de fiscalizag&o da obra

O diretor técnico da obra e o diretor de fiscalizacdo devem comunicar de imediato a Camara

Municipal qualquer impedimento ao exercicio das suas fungdes, nomeadamente a auséncia do

livro de obra, a recusa do titular do alvard em aceitar as suas diretivas para a boa execucao da

obra ou para a seguranca, ou qualquer limitacéo de acesso a obra.
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Artigo 39° — ...

A instalacdo e funcionamento de estaleiros para realizacdo de operagdes urbanisticas
deve respeitar a legislagdo em vigor aplicavel, o plano de seguranca e salde e as

condicdes de ocupagdo do espaco publico se for o caso.

Artigo 40° — ...

Apbs a emissdo do alvara para realizagdo de obras de urbanizagdo ou de edificagdo
podem ser de imediato realizados os trabalhos de limpeza, desmatacéo e remodelacdo do

terreno e piquetagem da implantacdo da obra.

N&o podem ser iniciadas obras de urbanizacdo ou de edificacdo que se traduzam em
implantacdes novas ou ampliagdes, sem que seja feita verificacdo prévia pela Camara
Municipal, nos seguintes casos:

a) Implantacdo de arruamentos, limites dos lotes e &reas para espacos verdes,

equipamentos, infraestruturas ou outras areas cedidas;

b) Implantagdo de edificios e muros a face da via publica, incluindo cotas de soleira;
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1.

c) Afastamento de edificacdes que se localizem numa faixa de 15 metros relativamente a
vias ou espagos publicos ou em &rea abrangida por zona de serviddo de estradas
nacionais ou de protecdo de imdveis classificados ou em vias de classificacdo definidas
no PDM.

A verificacéo referida no ponto anterior deve ser solicitada a Camara Municipal, pelo titular
do alvara ou requerente da comunicacédo prévia, com antecedéncia minima de 5 dias e

apos ter sido feita a piqguetagem da implantacéo da obra.

As legalizacdes estéo sujeitas as verificagfes referidas no n° 2, a solicitar conjuntamente

com o pedido de legalizagéo.
A autorizacéo de utilizagdo esta condicionada as verificagdes referidas non® 2 e 4.

Artigo 41° — ...

O pedido de rececao provisdria devera ser acompanhado:

a) Do livro de obra que serd devolvido ao requerente no caso de se vir a verificar a
necessidade de obras complementares ou de correcgao;

b) De termo de responsabilidade do diretor de obra ou do diretor de fiscalizagdo que
comprove a execucao da obra de acordo com os projetos aprovados.

A vistoria para efeitos da receg¢do proviséria das obras de urbanizagdo apenas sera
efetuada nas seguintes condi¢des:

a)

b) Devem previamente ser juntas ao processo as telas finais do projeto do loteamento e
das obras de urbanizacdo, com eventuais alteragbes ou ajustamentos realizados

durante o decorrer da obra.

Artigo 42° — ...

A realizacdo de operagfes urbanisticas deve respeitar os canais minimos das vias
publicas e os afastamentos, recuos ou distancias minimas aos limites do prédio ou as
construcdes envolventes definidos no presente regulamento, em planos municipais de
ordenamento do territério, em alvara de loteamento e na restante legislacdo aplicavel,
designadamente no Regulamento Geral de Edificagbes Urbanas e no Regulamento de

Seguranca Contra Riscos de Incéndio.

Na concecgdo dos projetos para a realizacdo das operagBes urbanisticas deve sempre
salvaguardar-se a preservacao de elementos construidos ou espécies ou vegetacao que
de alguma forma contribuam para valorizar o local do ponto de vista urbanistico, ambiental

e paisagistico.
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Artigo 44° — ...
a) A dimensdo da parcela deve garantir o cumprimento da &rea minima, indices e
distancias, afastamentos ou recuos previstos nos planos municipais de ordenamento do

territorio, no presente regulamento e na legislacdo em vigor aplicavel;

b)

Artigo 45° — ...

As operag0Oes urbanisticas devem ser localizadas em terrenos com condig6es topogréficas
adequadas ao aproveitamento previsto de forma a minimizar as medidas de adaptacao,

gue devem respeitar as seguintes condi¢fes:

a) E proibido aterro ou desaterro de que resulte uma diferenca de cotas superior a 4,00m
relativamente a terrenos vizinhos ou de 1,50m ao espaco publico, numa faixa de 1.50
metros ao longo do limite da parcela;

b)

c) A criacdo de taludes deve garantir a adogdo de pendentes adequadas de forma a
permitir um bom revestimento vegetal e evitar movimentos de vertentes e ocorréncia de

fenbmenos erosivos;

Excetuam-se do numero anterior as situagdes que configurem solugdo arquiteténica
especial que esteja condicionada pela topografia acidentada do terreno, desde que
garantido o devido enquadramento e as restantes normas do presente regulamento e as
demais disposi¢cbes destinadas a salvaguardar a iluminagdo, e exposicdo solar,

nomeadamente as constantes no RGEU.

Artigo 46° — ...

A localizacdo das operagbes urbanisticas deve garantir condicdes minimas de
acessibilidade adequadas as operacdes a realizar, desde via da rede viaria classificada,

nacional ou municipal, tendo por referéncia nomeadamente:

a) As vias de acesso a edificagcdes destinadas a habitacdo uni ou bifamiliar isolada ou

geminada devem possuir no minimo 4 metros de largura, inclinagdo méaxima de 15%;
b)
c)
d) Revogada

Admite-se que ndo sejam respeitados os limites definidos no ndmero anterior nos
aglomerados consolidados e nas situagdes devidamente justificadas do ponto de vista
técnico por referéncia a normas orientadoras e desde que sejam adotadas medidas

minimizadoras quando possivel.
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Artigo 48° — ...

As edificacdes devem respeitar a altura maxima, altura das fachadas e nimero de pisos
definidos nos planos municipais de ordenamento do territorio, em alvara de loteamento e

em disposi¢8es legais aplicaveis.

No caso de edificio geminado ou em banda deve ser respeitado a altimetria das cornijas,
platibandas, varandas, galerias e de outros elementos das fachadas dos edificios
contiguos que se mostrem relevantes do ponto de vista arquiteténico, exceto quando tal

se mostre inadequado devido a pendente do terreno ou a diferengas tipoldgicas dos

edificios.
Artigo 50° — ...
a)
b)
c)

d) Se no terreno confrontante com a empena de meagado néo for admissivel a construgao
ou se 0 mesmo ndo se destinar preferencialmente a construgdo de acordo com plano
municipal de ordenamento do territério e desde que se trata de solugdo arquiteténica
especial devidamente fundamentada e que garanta uma correta integragdo com espaco

envolvente;

e) Quando se trate de legalizagcdo de obra e seja comprovada que a data da realizagéo da

operagdo urbanistica é anterior ao plano de ordenamento do territério aplicavel;

f) Quando se trate de solugdo arquitetonica especial que esteja condicionada pela
topografia acidentada do terreno, desde que garantido o devido enquadramento e as
restantes normas do presente regulamento e as demais disposi¢cdes destinadas a
salvaguardar a iluminagdo, ventilacao e exposicao solar, nomeadamente as constantes
no RGEU.

Artigo 51°— ...

Sem prejuizo do disposto no artigo 42°, o alinhamento das edificagdes, que por motivos de
ordem urbanistica devam localizar-se a face de via publica, deve respeitar no minimo 8
metros de distancia ao eixo da via e 0 minimo de 5 metros ao limite da faixa de rodagem,

contando para o efeito o alargamento dessa faixa que for exigivel.

Excetuam-se do disposto no numero anterior os casos de colmata¢gdo numa via com
alinhamento ou recuo consolidado a manter, desde que a edificagdo possua tipologia igual

a dominante na envolvente.
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3.

Revogado

Artigo 52° — ...

a) Distancia minima de 0,50m ao limite da faixa de rodagem ou de estacionamento;
b)

Artigo 53° — ...

Sem prejuizo do disposto no artigo 42° e nos restantes artigos da presente subseccéo, a
implantacéo de edificacdes, excluindo as referidas no n° 1 do artigo 51°, deve respeitar um
recuo minimo de 5 metros ao limite do terreno que confronte com a via, devendo os
elementos salientes das fachadas, tais como beirais, varandas ou escadas, respeitar uma

distancia minima de 3 metros aquele limite, com as seguintes excecdes:

a) No caso de edificios, destinados a habitac@o uni ou bifamiliar, ou edificios de apoio ou
pegueno comércio e ou servicos, a integrar numa banda ou fila descontinua de
construcdes existentes, desde que respeite no minimo o recuo ou alinhamento definido

pelas fachadas dessas construgdes;

b) No caso de ampliacdo de edificio, cujo estado de conservagdo nao justifique a sua
demolicdo, é admissivel a adogdo do recuo ou alinhamento da fachada existente, se
ndo for viavel outra solugdo e desde que ndo se verifiquem prejuizos de ordem

urbanistica;

A distancia entre as fachadas laterais ou posteriores dos edificios que contenham vaos de

compartimentos habitaveis e os limites do terreno deve ser, no minimo, de 5 metros.

Excetuam-se da aplicagdo dos nimeros 2 e 3 0s casos em que 0s terrenos confrontantes
ndo sejam destinados preferencialmente a construgdo urbana, salvaguardando o

enquadramento no n.° 2 do artigo 50° e o cumprimento do RGEU.

Artigo 54° — ...

A implantagdo de edificagdes anexas, entre as fachadas anterior e posterior do edificio

principal existente ou previsto no terreno vizinho, apenas é admitida desde que seja respeitado

uma distancia minima de 3 metros a vaos de compartimentos habitaveis existentes naquele

edificio.

1.

Artigo 55° — ...

A implantagdo de edificios destinados a atividades industriais, oficinais ou de
armazenagem, em terreno exclusivo para esses fins, deve garantir os seguintes

afastamentos, distancias e recuos minimos:
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a) 10,00m ao limite do terreno com a via publica, sendo admissivel, em caso de solugao
urbanistica especial proposta pelo requerente, a integragdo da faixa de terreno

resultante de novo alinhamento no dominio publico;
b)
c)
d)

Caso o terreno confronte com mais do que uma via publica, o recuo definido na alinea a)
do n°1 pode ser reduzido até 5,00m nas vias secundarias desde que ndo sejam ai

previstos acessos de veiculos.

Excetuam-se do disposto no nimero 1 as legalizagBes em que seja comprovada que a
data da realizacdo da operagdo urbanistica é anterior ao plano de ordenamento do
territério aplicavel, desde que garantida a regulamentagédo de seguranca contra incéndios

sem prejuizo do cumprimento da restante legisla¢éo aplicavel.

Quando se tratar de ampliagdo a edificacdes existentes que tenham sido objeto de
controlo prévio ou sejam anteriores a sua exigéncia podera admitir-se excec¢ao ao definido
no ndmero 1, desde que respeitados os afastamentos, recuos ou distancias daquela
edificacdo e garantido o cumprimento da regulamentacdo de seguranca contra incéndios e
sem prejuizo do cumprimento da restante legisla¢éo aplicavel.

No caso de edificaces mistas, devem ser definidos os usos e garantidos os
afastamentos, distancias ou recuos, face a sua localizagdo e em fung&o do uso.

Artigo 56° — ...

a)
b)

c) Os casos em que a solugao arquitetdnica garanta a ventilacéo e se traduza em solucao
urbanistica adequada, nomeadamente em situacdes de reabilitacdo e regeneracao

urbana.

Artigo 59° — ...

Quando o alinhamento ndo se encontrar definido nos termos do numero anterior, as
vedacdes para a via publica devem respeitar uma distancia minima de 5,00m ao eixo da

via, com as seguintes excegoes:
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b)

Artigo 60° — ...

A altura dos muros, a face das vias publicas, ndo deve exceder 1,80m, incluindo protecéo,
em gradeamento ou chapa, medidos a partir da cota do arruamento, admitindo-se outras
solugbes em casos especiais desde que devidamente integrados na envolvente,

nomeadamente:

a) No caso de vedacdes de terrenos a face de vias com pendente acentuada para permitir

o nivelamento dos muros, ndo podendo a altura maxima exceder 3,00m;
b)

c) No caso de vedacgdo de terreno onde se localize imovel classificado de interesse
municipal, com funcdo que exija especial seguranca ou condigbes funcionais
devidamente justificadas.

Artigo 62° — ...

Sempre que possivel devem ser mantidas as arvores de médio e grande porte existentes,
nomeadamente espécies autdctones, sendo interdito o corte das espécies legalmente

protegidas ou exemplares classificados, sem as autoriza¢gBes previstas na legislacdo em

vigor.
Artigo 63° — ...
a)
b)
c)
d)

e) Manutencdo e integracdo de exemplares arbéreos e arbustivos existentes, bem como

outro tipo de vegetacao que se revele importante preservar;
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a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)

h) Prever sempre que necessario redes de rega, de drenagem de aguas pluviais e de
iluminagcdo, de acordo com as indicacdes e condicionantes a definir pela Camara
Municipal, que devem ser solicitadas pelos projetistas previamente a elaboracdo do
projeto.

Artigo 64° — Regime extraordinario de regularizagdo de atividades econdmicas

As operagOes urbanisticas que se enquadrem no regime extraordinario de regularizacdo de
atividades econdmicas e cujas atividades econdmicas tenham obtido decisdo favoravel ou
favoravel condicionada tomada em conferéncia deciséria, podem ficar dispensadas do
cumprimento, parcial ou integral, das prescricdes do RMUE que lhe sejam aplicaveis, nos

termos definidos nas respetivas atas das conferéncias decisorias.

Artigo 65° — ...

2. Até a entrada em vigor da alteracdo ao PDM que integre os conceitos definidos do
Decreto Regulamentar que estabelece o0s conceitos técnicos nos dominios do
ordenamento do territério e do urbanismo, devem utilizar-se as definicdes conforme o

definido no Plano Diretor Municipal.

Artigo 67° — ...

Anexo 1: ...
Anexo 2: Modelo da garantia bancaria ou seguro caugao
I. Obras de urbanizagao, previsto no artigo 29°;

IIl. Licenca parcial/ Demolicdo, escavacdo e contencdo periférica/ Levantamento do

estaleiro, limpeza e reparag¢des nos artigos 30°, 31° e 32°.

Anexo n.° 3: Minuta do termo de responsabilidade e declarag6es de responsabilidade
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I. Declaragdo subscrita pelo coordenador do projeto atestando que os dois formatos

apresentam a mesma informacao
Il. Termo de responsabilidade relativo ao projeto de arquitetura de legaliza¢édo de obra

Ill. Termo de responsabilidade relativo ao(s) projeto(s) de especialidade para

legalizagéo
IV. Termo de responsabilidade relativo a execugdo da obra a legalizar

Anexo 4: Elementos instrutérios do projeto de saneamento”

Artigo 2°- Aditamento ao Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificacdo de Santo

Tirso

Sao aditados ao RMUE, o0s artigos 14°-A, 15°-A, 15°-B, 17°-A, 21°-A, 21°-B, 21°-C, 21°-D, 21°-
E, 21°-F, 21°-G, 21°-H, 21°-], 21°-J, 41°-A, 41°-B, 63°-A, 63°-B, 63°-C E 63°-D com a seguinte
redacéo:

“Artigo 14°-A — Pedido de licenca especial para concluséo de obra inacabada

O pedido de licenca especial para a conclusdo da obra inacabada deve ser instruido com os

seguintes elementos especificos:

a)

b)

c)

d)

e)

9)

h)

Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer outro direito relativamente
ao prédio objeto do pedido;

Certidao da descri¢do e de todas as inscricdes em vigor, emitida pela Conservatdria do

Registo Predial, referente ao prédio abrangido;

Planta de localizacdo e enquadramento a escala 1:5000, disponibilizada pela Camara

Municipal, com a indicag¢ao precisa do local objeto do pedido;

Extrato da cartografia base disponibilizado pela Camara Municipal, mantendo o formato
vetorial georreferenciado, com inser¢éo dos elementos relativos a delimitagcdo do terreno
originario, lotes ou destaques de parcelas, da implantacdo de edificios, muros,
arruamentos, infraestruturas, espacgos verdes ou de utilizagdo coletiva, e espacos para
equipamentos, de acordo com as regras definidas em norma pela Camara Municipal e

nos modelos de requerimentos disponibilizados no respetivo Sitio da Internet.
Ficha das caracteristicas da construcéo
Fotografias

Memoéria descritiva indicando o estado da obra, a justificagfes das raz6es ambientais,
urbanisticas, técnicas ou econdmicas para o pedido e quais os trabalhos a executar
para conclusdo da obra;

Estimativa;
Calendarizagao;
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K)

Termos de responsabilidade dos técnicos responsaveis pela dire¢cdo técnica da obra e
de fiscalizagdo, acompanhados de comprovativo de inscricdo em associagdo publica

profissional e seguros profissionais aplicaveis;

Documento habilitante para exercer a atividade da construgdo de obras particulares,
emitido pelo IMPIC, I. P. (Instituto dos Mercados Publicos, do Imobiliario e da
Construgéo, I. P.);

Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparacéo dos danos emergentes

de acidentes de trabalho do construtor;

m) Apodlice de seguro de responsabilidade civil do construtor;

n)

0)

Livro de obra aberto no &mbito da licenca anterior com os registos efetuados no a&mbito
da obra executada, para efeitos de averbamento;

Plano de seguranca e saude.

Artigo 15°-A- Pedido de licenciamento para a inscrigdo de grafitos, a picotagem ou a
afixacdo ou outras formas de alteragdo, ainda que temporéaria, das carateristicas
originais de superficies exteriores de edificios, pavimentos, passeios, muros e outras

infraestruturas

O pedido de licenciamento para a inscricdo de grafitos, a picotagem ou afixagdo ou outras

formas de alteragdo, ainda que temporaria, das carateristicas originais de superficies

exteriores de edificios, pavimentos, passeios, muros e outras infraestruturas deve ser

a)

b)

c)

d)

e)

instruido com os seguintes elementos:

Autorizacdo expressa e documentada do proprietario da superficie ou do seu

representante legal;

Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer outro direito relativamente

ao prédio objeto do pedido;

Certiddo da descrigcdo e de todas as inscricbes em vigor, emitida pela Conservatéria do

Registo Predial, referente ao prédio abrangido;

Planta de localizacdo e enquadramento a escala 1:5000, disponibilizada pela Camara

Municipal, com a indicacao precisa do local objeto do pedido;

Projeto que inclua memoria descritiva que garanta que a intervengdo ndo descarateriza,
altera, conspurca ou mancha a aparéncia exterior e ou interior de monumentos, edificios
publicos, religiosos, de interesse publico e de valor histérico ou artistico ou de
sinalizacdo destinada a informacdo legal, a seguranga, a higiene, ao conforto, a
regulacdo da disciplina da circulagao de veiculos e pessoas, e a exploracdo adequada
dos meios de transporte publico ou que com estas contendem. Deve descrever o
contetido tematico e caracterizar o pedido, identificando a area de intervengdo com a

juncéo dos elementos desenhados e escritos que permitam analisar a pretenséo.
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2. O pedido pode ser indeferido caso se verifique a desconformidade com o diploma

especifico.

3. Os pedidos de licenciamento referidos no nimero 1 estdo sujeitas as taxas devidas no

ambito do Regulamento de Liquidagdo Cobranca e Pagamento de Taxas e Outras

Receitas Municipais e ddo origem a titulo a emitir pela Camara Municipal.

Artigo 15° B — Pedido de controlo prévio para a construcdo de infraestruturas
adequadas ao alojamento de redes de comunicagdes eletronicas ndo associadas a

outras operacdes urbanisticas

Para além dos elementos exigiveis pela legislagdo prdpria, deve o pedido ser instruido com os

seguintes elementos:

a)

b)

c)

d)

9)

h)

Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a
faculdade de realizagao da operacéo;

Planta de localizag&o a escala 1:1000 ou 1:500 onde sejam assinalados os trabalhos a

realizar;

Extrato da cartografia base disponibilizado pela Camara Municipal, mantendo o formato
vetorial georreferenciado, com insercéo dos elementos relativos a delimitagdo do terreno
originario, lotes ou destaques de parcelas, da implantacdo de edificios, muros,
arruamentos, infraestruturas, espacos verdes ou de utilizagdo coletiva, e espacos para
equipamentos, de acordo com as regras definidas em norma pela Camara Municipal e

nos modelos de requerimentos disponibilizados no respetivo Sitio da Internet.

Planta de ocupacgdo do espacgo publico (escala 1:500), sempre que necessario, onde
seja delimitada a area de trabalho, e se necessario uma area de circulacdo alternativa

para peoes;

Projeto da obra a efetuar, onde conste memdria descritiva do tipo de trabalhos a
realizar, e quando aplicavel o tipo dos pavimentos a intervir com respetiva extensao/
comprimento e largura, bem como o comprimento, largura e profundidade das valas e
aberturas, o diametro, extensao e profundidade de enterramento das tubagens, cabos e
comprimento e largura, bem como o comprimento, largura e profundidade das valas e
aberturas, o didmetro, extensado e profundidade de enterramento das tubagens, cabos e
outros equipamentos/materiais, dimensdes das caixas e equipamento a instalar no
subsolo ou a superficie (tipo de armarios com especificacdo da area, nimero e meses

de ocupagéo);
Termo de responsabilidade dos técnicos autores dos projetos;

Plano da segurancga da obra que inclui, sempre que necessario, o plano de sinalizagédo

temporaria com indicagdo, caso exista, de plano de desvio de transito;

Estimativa orcamental correspondente ao valor da obra a efetuar e quando aplicavel

valor da reposicdo de pavimentos com 0 mesmo material;
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i) Parecer das entidades gestoras de infraestruturas afetadas pela ocupacéo;
j) Calendarizacéo para execuc¢éo dos trabalhos;

k) Faseamento dos trabalhos, quando se justifique;

I) A data do inicio e concluséo da obra;

m) Caucao para assegurar a reparacao dos estragos no espaco publico

Artigo 17°-A — Consultas e vistorias as entidades concessiondarias das infraestruturas

urbanisticas

Com vista a averiguar a capacidade e os niveis de servico das redes em causa, 0S
projetos de operag¢Bes urbanisticas com impacte relevante ou semelhante a uma
operagdo de loteamento e as operacdes de loteamento ou outras identificadas pelos
servicos da Cémara Municipal, ficam sujeitos a consultas prévias as entidades
concessionarias das infraestruturas a efetuar preferencialmente e sempre que possivel a
partir do portal do SIRJUE;

Sem prejuizo do estabelecido no numero anterior todos os projetos de drenagem de
aguas residuais encontram-se sujeitos a parecer favoravel da entidade gestora que deve
ser solicitado pelo requerente diretamente junto da referida entidade, instruido com os

elementos constantes no Anexo 4.

Para efeitos de emissédo de autorizagdo de utilizagdo ou alteracdo de utilizagdo, deve o
requerente solicitar previamente vistoria & entidade gestora para efeitos de emissédo de
declarac@o que ateste a conformidade da execucdo da rede de drenagem predial com o

projeto aprovado no que se refere as redes de saneamento.

Os comprovativos de ligacédo as redes publicas de abastecimento de 4gua e saneamento,
caso existam, deverdo ser elemento instrutorio do pedido de controlo prévio de utilizagao

ou alteracao de utilizacéo.

Os pareceres relativos aos pedidos a que se referem os numeros 2 e 3 deverdo ser
emitidos no prazo maximo de 20 dias Uteis, considerando-se haver concordancia da

entidade se n&o forem recebidos dentro do prazo fixado.

As acdes de vistoria e inspecdo estdo sujeitas ao pagamento das taxas devidas fixadas

em regulamento proprio.

Artigo 21°-A — Disposic¢des gerais para legalizacéo de operagdes urbanisticas

Sem prejuizo da eventual responsabilidade civil, criminal ou disciplinar a que haja lugar,
aos pedidos de legalizacdo de operagfes urbanisticas executadas a revelia de controlo
prévio, aplicar-se-a com as necessarias adaptacdes o procedimento de licengca, nos
termos do RJUE e demais legislagdo especial aplicavel.
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Pode ser dispensado o cumprimento das normas técnicas relativas a constru¢édo, cujo
cumprimento se tenha tornado impossivel ou que ndo seja razoavel exigir, desde que

cumpridas as condi¢des técnicas vigentes a data da sua construcéo.

Para efeitos do numero anterior deve constar da memdria descritiva e justificativa a
indicacdo expressa das normas técnicas e os projetos de especialidade cuja dispensa se
requer, e proceder a uma fundamentacdo clara e concreta da impossibilidade ou
desproporcionalidade de cumprimento das normas atualmente vigentes, de preferéncia

por recurso a projec¢des de custos.

O requerente deve demonstrar a data da realizacdo da operacéo urbanistica a legalizar
juntando relatério elaborado por técnico habilitado a ser autor de projeto, no qual seja
tecnicamente fundamentada a idade da mesma, devendo ainda apresentar outros

elementos que o comprovem, designadamente:

a) Cartografia ou levantamentos topograficos datados ou que permitam estimativa da data;

b) Certiddo de teor das descricbes e de todas as inscricbes em vigor emitida pela

Conservatoria do Registo Predial e certiddo comprovativa da inscricdo do prédio na

matriz;

c) Escritura publica;

d) Registos fotograficos

e) Documento comprovativo emitido por entidade publica;

f)

Outros meios de prova.

Compete a Camara Municipal valorar a prova apresentada, justificando a rejeigdo ou
indeferimento da mesma e no caso de aceitagdo indicar a data estimada da realizagdo da

operagdo urbanistica, face aos elementos apresentados pelo requerente.

Sempre que se mostre necessario para a comprovagdo das condi¢fes de dispensa de
normas técnicas assim como da necessidade de realizagdo de obras de correcdo e ou

alteracdo, o procedimento podera integrar acédo de fiscaliza¢do a operacao urbanistica.

Sempre que a legalizagdo ndo implique a realizacdo de qualquer obra, o pedido de
aprovagdo e concessao de licenca é feito num Unico momento dando lugar a alvara de

legalizacdo da obra, depois de pagas as taxas devidas.
Aos pedidos de legalizacdo de obras séo devidas as taxas aplicaveis ao licenciamento.

Quando efetuados varios pedidos em simultaneo, aplica-se o somatério dos prazos

previstos para cada um dos pedidos.

Artigo 21°-B - Pedido de Informacéo

Pode ser solicitada informagdo sobre os termos em que a legalizagdo se deve processar,

sendo a informacéo prestada em funcdo dos elementos fornecidos.
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1.

Artigo 21°-C — Legalizagdo de edificacdes, obras de demoli¢éo, de utilizagéo de solo e
remodelacdo de terrenos

O pedido é instruido com os elementos exigiveis para o licenciamento da operagéo

urbanistica em causa, com a dispensa dos elementos constantes no RJUE para as

legalizacdes, sendo que o projeto de arquitetura sera instruido com termo de

responsabilidade de acordo com a minuta constante do Anexo 3.l e os projetos de

especialidade instruidos com termo de responsabilidade de acordo com a minuta

constante do Anexo 3.1II;

Quando ndo seja possivel a apresentacdo de algum dos projetos de especialidade
exigiveis no ambito do procedimento de legalizacdo - o que deve ser requerido
expressamente e devidamente justificado - estes poderdo ser substituidos por certificados
emitidos pela entidade certificadora competente;

Nos casos em que a legislagdo especifica ndo preveja a certificacdo podera ainda ser
aceite a substituicdo de projeto de especialidade por relatério técnico acompanhado de
termo de responsabilidade, subscrito por técnico habilitado a ser autor do projeto,
cumprindo a minuta constante do Anexo 3.1ll com as necessarias adaptacdes;

Para efeitos de emissdo de titulo de legalizacdo de obras, o pedido deve ser instruido
com termo de responsabilidade de acordo com a minuta constante do Anexo 3.1V;

O procedimento de autorizacdo de utilizagdo de edificios ou fracdes a legalizar rege-se
pelo disposto no RJUE com as necessarias adaptacOes, podendo ser requerido
conjuntamente com o pedido de legalizacdo de obras, instruido com o termo de

responsabilidade de acordo com a minuta constante do Anexo 3.1V.

Artigo 21°-D — Legalizag&o de obras de urbanizagéo

O pedido de legalizagcdo de obras de urbanizacdo € instruido com os elementos exigiveis
para o licenciamento de obras de urbaniza¢@o, com a dispensa dos elementos constantes

no RJUE para as legalizacbes.

Quando néo for possivel a juncéo dos projetos respetivos, podera a Camara Municipal por
solicitacdo expressa do requerente, autorizar a sua substituicdo por certificados, ou
guando 0os mesmos ndo estiverem previstos na legislagdo aplicavel, por relatdrios
técnicos acompanhados de termo de responsabilidade, elaborado de acordo com a
minuta constante do Anexo 3.lll, sem prejuizo da juncéo de telas finais para efeitos de

cadastro.

Quando as infraestruturas sejam objeto de gestéo por parte de outra entidade que ndo o

municipio, a dispensa de entrega de projeto devera ser autorizada pela entidade gestora.

Conjuntamente com o pedido de legalizacdo devera ser solicitada a rececéo provisoria e
prestada caucdo correspondente a 10% do custo da obra e apresentado termo de

responsabilidade de acordo com o disposto no Anexo 3.IV.
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Quando se verifique a necessidade de corre¢Bes ou alteracdes, a caugdo devera ser
reforcada no valor correspondente a estimativa dos trabalhos que ndo se encontram em

condi¢des de ser recebidos provisoriamente.

A deciséo favoravel relativa aos pedidos de legalizacéo e recegdo provisoria é efetuada
num Gnico momento e da lugar & emissdo do alvara depois de pagas as taxas devidas e

prestada caucao.

Na rececdo definitiva de obras de urbanizacdo, que tenham sido objeto de pedido de
legalizacé@o, podem ser solicitadas obras necessarias, que resultem de incumprimento de
normas aplicaveis ou deficiéncias construtivas, que ndo tenham sido detetadas em sede

de rececéo provisoria.

Artigo 21°-E — Legalizacéo oficiosa

Nos casos em que o interessado ndo promova as diligéncias necessérias a legalizagédo
voluntaria das operag8es urbanisticas nos termos do RJUE, depois de notificado para o
efeito, a Cémara Municipal, com faculdade de delegacdo no presidente e de
subdelegacéo deste nos vereadores, pode proceder oficiosamente a legalizagcdo, sempre
que a ilegalidade resulte da falta de procedimento de controlo prévio necessario, e nao
careca de obras de correcdo ou alteracéo.

O recurso a legalizacéo oficiosa deve ser notificado ao proprietario do imovel, ndo
podendo ser determinada caso este a ela expressamente se oponha no prazo de 15 dias
a contar da notificac&o.

Havendo oposicdo do proprietario, devem ser ordenadas ou retomadas as medidas de

reposicdo da legalidade urbanistica adequadas ao caso concreto, nos termos do RJUE.

Pode igualmente ser promovida a legalizacéo oficiosa quando a ilegalidade resulte de ato
de controlo preventivo que tenha sido declarado nulo ou anulado e a respetiva causa de
nulidade ou anulagdo ja ndo se verifique no momento da legalizacdo e desde que esta

possa ocorrer sem a necessidade de realizagdo de quaisquer obras.

No caso referido no niUmero anterior e ainda nos casos em que o requerente ndo tenha
dado continuidade a processo de controlo preventivo, que ndo tenha sido declarado

caduco, sao aproveitados todos os projetos que instruiram o ato de controlo preventivo.

A legalizagéo oficiosa sdo aplicaveis, com as devidas adaptacdes, as demais normas

previstas no presente Regulamento.

Artigo 21°-F- Obras inacabadas

Podera ser requerida licenca especial para conclusdo de obra inacabada nos termos do
n° 1 do artigo 88° do RJUE, caso a mesma se encontre em estado avancado de

execucdo, de acordo com o definido no artigo 2° do presente regulamento.

Sempre que Camara Municipal reconhega o interesse na concluséo da obra e nédo se

mostre aconselhavel por razdes ambientais, urbanistica, técnicas ou econémicas podera
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ser concedida licenca especial para a sua concluséo aplicando-se o regime previsto no
artigo 60° do RJUE.

A licenca especial d& origem ao alvar4 de licenga especial, devendo o requerente
proceder ao pagamento das taxas devidas no prazo de 60 dias a contar da data do
deferimento do pedido, podendo o prazo referido ser prorrogado a solicitagdo do

requerente por igual periodo, sob pena de caducidade nos termos do artigo 71° do RJUE.

Artigo 21°-G — Edifica¢des ou constru¢des ndo sujeitas a autorizagdo de utilizagéo

As edificagdes ou constru¢des que ndo integrem o conceito de edificio de acordo com a
regulamentacdo que define os conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do
territério e do urbanismo a utilizar pelos instrumentos de gestdo territorial, tais como
muros e piscinas, ndo se encontram sujeitos ao procedimento de autorizagdo de
utilizacdo, estando, no entanto, 0s requerentes dos respetivos processos de controlo
prévio obrigados a juncao do livro de obra apds a sua conclusao.

Estdo sujeitos a averbamento ao titulo de utlizacdo ja emitido, as alteracbes das
informacdes dele constante e todas aquelas que resultem de operagfes urbanisticas

sujeitas a controlo prévio nos edificios a que respeitem.

Para efeito do numero anterior, o pedido de averbamento deve ser instruido com os
elementos necessarios em funcdo das alteragdes decorrentes tendo por referéncia a
instrucdo do pedido de autorizacéo de utilizagdo.

Artigo 21°-H- Incompatibilidade de usos

Para além das condi¢cdes de incompatibilidade e indeferimento que decorrem dos Planos

Municipais de Ordenamento do Territorio, constituem motivo de indeferimento dos pedidos de

autorizacéo ou alteracdo de utilizacao:
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a) A desconformidade com o projeto aprovado ou com condigBes impostas em

procedimentos anteriores;

b) A desconformidade com o uso previsto nas normas legais e regulamentares aplicaveis
ou sempre que os edificios ou suas fracdes ndo sejam idéneos para fim pretendido ou

se verifique a violagdo de outras normas legais ou regulamentares aplicaveis.

Artigo 21°-| — Estabelecimentos de restauracdo ou bebidas

A instalacdo de estabelecimentos onde se vendam bebidas alcodlicas para consumo no
proprio estabelecimento ou fora dele, devem distar no minimo de 50 m as escolas de
ensino basico e secundério, distdncia esta medida em linha reta do acesso dos

estabelecimentos acima referidos ao estabelecimento de ensino mais proximo.

A instalacdo de estabelecimentos destinados, exclusivamente ou ndo, a exploragdo de
magquinas de diversdo devem distar de pelo menos 300,00m a escolas do ensino bésico e
secundario, distancia medida em linha reta a partir do acesso do estabelecimento em

causa até ao estabelecimento de ensino mais préximo.
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Nos edificios de habitacdo ndo é permitida a instalacdo de estabelecimentos de
restauracdo ou bebidas com mdsica ao vivo ou com salas ou espagos destinados a
dancas ou atividades similares, nomeadamente estabelecimentos com karaoke,

discotecas, bares e danceterias.

Nao se consideram para efeitos do numero anterior os eventos esporadicos que

obtenham licen¢a especial de ruido.

Sem prejuizo do cumprimento da legislacdo especifica e do presente regulamento, é
permitida a instalacdo de estabelecimentos de restauragdo ou bebidas bem como outras
atividades de servigcos em prédios ou fra¢des cujo uso licenciado ou autorizado seja 0 uso

genérico de servigos e ou comércio anteriormente ao DL 168/97 de 04 de julho.

Artigo 21°-J- Sistema da Industria Responséavel

Para efeitos da inscricdo por averbamento ao alvara de utilizagdo e emissdo da
declaracdo de compatibilidade com o uso industrial de edificacdo ou fracdo para os
estabelecimentos industriais referidos nas alineas a) e b) do n.° 3 do artigo 18° do
Sistema de Industria Responséavel (SIR) devem ser garantidas as seguintes condi¢des:

a) As 4guas residuais e residuos resultantes da atividade devem ter caracteristicas

similares a aguas residuais domésticas e aos residuos solidos urbanos;
b) Cumprimento do critério de incomodidade previsto no Regulamento Geral do Ruido;

c) No caso de unidades de ocupacdo ou fra¢cdes destinadas a habitacdo inseridas em
edificios multifamiliares, a laboragdo ndo podera exceder o horario diurno (7h as 20h) e

apenas nos dias uteis;

d) Tratando -se de estabelecimento a instalar em fracao habitacional de prédio constituido
no regime de propriedade horizontal, o pedido de declara¢@o devera ser instruido com
documento comprovativo da ndo oposicao da maioria dos condéminos, devendo esta
integrar a maioria dos condominos das fragbes com acesso pela mesma porta de
entrada do edificio ou pela mesma caixa de escadas, com exce¢do das unidades de

ocupacdo ou fragBes que possuam acesso independente para espaco publico;

e) Deve ser garantida a correta ventilagdo de modo a evitar acumulacdo de odores nas

partes comuns do edificio;

f) Deverdo ser cumpridas as normas relativas a seguranca e saude no trabalho,

seguranca alimentar e segurancga contra incéndios.

Para efeitos do numero anterior deve o requerente apresentar com o pedido de
declaracéo, um termo de responsabilidade que garanta a verificar do cumprimento das
condicdes referidas e das normas legais e regulamentares aplicaveis subscrito por técnico
habilitado a subscrever projetos de especialidade correspondentes as ja mencionadas

condicgoes;

30/83



—

SANTOTIRSO 3.

CAMARA MUNICIPAL

Praca 25 de Abril
4780-373 SANTO TIRSO
Tel. +351 252 830 400

Fax: +351 252 856 534 1.

gap@cm-stirso.pt
www.cm-stirso.pt

Quando autorizada a declaracéo referida no presente artigo, a mesma devera ser inscrita,

por simples averbamento no titulo de utilizagdo quando existente.

Artigo 41°-A - Deveres de salubridade e seguranca

Os proprietarios tém o dever de vedar os seus prédios de modo a prevenir problemas de
salubridade ou seguranga para pessoas e bens relacionadas, nomeadamente, com
charcas, matagais, pocos, prédios em construcdo ou em ruina ou propiciarem a
acumulacdo de detritos, a vagabundagem ou quaisquer utiliza¢gdes marginais, ou quando,

de algum modo a sua situagcdo possa representar perigo para o espaco publico.

A Camara Municipal podera intimar o proprietario a vedar convenientemente os prédios,
fixando os materiais, tecnologias construtivas a utilizar e prazos para a realizacdo de tais

obras, de modo a impedir eficazmente o acesso de estranhos.

Em caso de incumprimento a Camara podera substituir-se ao intimado e a expensas

deste, para, nas condi¢des constantes daquela ordem lhe dar execucao.

Artigo 41°-B — Determinacdo do nivel de conservacdo no ambito de vistoria de
seguranca e salubridade

No ambito de vistoria de seguranga ou salubridade prevista no RJUE, a determinagdo do nivel

de conservagdo do imével sera realizada pelos membros da comissdo de vistorias de

seguranca ou salubridade que possuam as habilitagdes definidas do diploma que estabelece o

regime de determinacdo do nivel de conservagéo dos prédios urbanos ou fragdes autonomas,

arrendados ou ndo, para os efeitos previstos em matéria de arrendamento, de reabilitacdo

urbana e de conservagéo do edificado.
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Artigo 63° -A— Disposic¢des gerais

A realizac&o de operagéo urbanistica apenas € permitida em locais onde existam as redes

de infraestruturas necessarias ao seu funcionamento.

Pode ser permitida a realizacdo de operag¢des urbanisticas em locais onde ainda n&o

existam as redes de infraestruturas necessarias ao seu funcionamento, quando:

a) For possivel proceder a extensdo de redes existentes na proximidade, desde que o
interessado na operacdo se comprometa a realizar os trabalhos e assuma os respetivos

encargos nos termos previstos no Regime Juridico da Urbanizacao e da Edificacao;

b) A operacdo urbanistica ndo envolver mais do que 50 habitantes equivalentes e for
possivel adotar solugdes individuais e privadas para as infraestruturas prevendo a futura

ligacdo as redes publicas.

Excetuam-se do disposto no n® 1 as operagdes urbanisticas previstas em areas do
municipio onde ndo esteja programada a execucdo das redes publicas de infraestruturas
necessarias, desde que seja possivel adotar solu¢des individuais e privadas.
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Artigo 63° -B— Drenagem de aguas pluviais

1. A drenagem de aguas pluviais em sequéncia de realizac&o de operacéo urbanistica deve

adotar solucéo adequada tecnicamente privilegiando a infiltrac&o no terreno.

2. Quando se mostrar necessaria a conducédo de aguas pluviais, a solugéo técnica devera
garantira a ligacdo a rede publica nos termos definidos na regulamentacéo especifica e
caso nao exista rede publica a descarga devera ser efetuada na valeta ou caleira, por

forma a evitar incomodos para quem circula na via publica.

3. Qualquer descarga ou ligagéo, apenas podera ser admitida no caso do caudal resultante

ndo implicar sobrecarga na infraestrutura existe.

Artigo 63° -C— Drenagem de aguas residuais

Sempre que se mostre necessario, a entidade gestora da rede procede a a¢gbes de inspecao
nas obras que incidam sobre o comportamento hidraulico do sistema predial e publico de
saneamento, acompanhando os ensaios previstos na legislagdo o que devera ser comunicado

previamente pelo diretor técnico da obra.
Artigo 63°-D- Contraordenacdes

1. Constituem contraordenacao punivel com coima:

a) A falta de comunicagéo sobre o inicio das obras em violagdo do disposto no n.° 4 do
artigo 3° do presente regulamento;

b) As falsas declara¢Bes quanto a indicacdo da data da realizacdo da operacdo urbanistica

a legalizar, a que se refere o n° 4 do artigo 21°-A do presente regulamento.
2. E punivel com:

a) Coima graduada de € 250 até ao maximo de € 50 000, no caso de pessoa singular, e
de € 1.000 até ao maximo de € 1000 000, no caso de pessoa coletiva. a

contraordenacéo prevista na alinea a) do numero anterior;

b) Coima graduada de € 1500 até ao maximo de € 200 000, a contraordenacéo prevista na

alinea b) do nimero anterior.”

Artigo 3° Alteracdo aos anexos 1,2 e 3

Os anexos 1, 2 e 3 passam a ter a redacéo constante do Anexo da presente alteracéo relativo

a republicagdo do Regulamento Municipal da Urbanizagéo e Edificagdo de Santo Tirso.
Artigo 4° Aditamento do Anexo 4

O Anexo 4 é aditado conforme a redacéo constante no Anexo da presente alteragdo relativo a

republicacéo do Regulamento Municipal da Urbanizag&o e Edificacdo de Santo Tirso.
Artigo 5° Alteragéo sistémica

Sao introduzidas as seguintes alteragfes a organizacao sistémica do RMUE:
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b)

c)

d)

e)

g)

h)

i)
)

k)

O capitulo 3 passa a denominar-se “Procedimentos e condigdes especiais”;
E aditada a secgdo Il ao capitulo 3, com a denominagéo “Legalizagdes”;

E aditada a secgdo Ill ao capitulo 3 com a denominagdo “Licenca Especial para
concluséo de obras”;

E aditada a secgao IV ao capitulo 3 com a denominacao “Utilizagdes e atividades”;

A anterior seccéo Il do capitulo 3 passa a Seccédo V do mesmo capitulo, com a mesma
denominagéo “Compensacéao Urbanistica”;

A anterior seccéo lll do capitulo 3 passa a sec¢éo VI do mesmo Capitulo, com a mesma
denominacgéo “Caugéo

A anterior secgdo IV do capitulo 3 passa a Secc¢do VII do mesmo capitulo, com a
mesma denominacdo “Ocupagédo do espaco publico para a realizagdo de operagao

urbanistica

E alterada a denominagdo da subseccdo Il da seccéo Il do capitulo 5, que passa a

denominar-se “Afastamentos, recuos e alinhamentos”;
E aditada a seccéo VI no capitulo 5, com a denominagéo “Infraestruturas”;
E aditado o capitulo 6, denominado “Regime Sancionatério”;

O anterior capitulo 6 passa a capitulo 7 com a mesma denominagéo.

Artigo 6° Norma revogatoria

Sao revogados os n.%s 2 e 3 do artigo 17°, o artigo 35°, alinea d) do n.° 1 do artigo 46°, o artigo
47° e 0 n.° 3 do artigo 51°.

Artigo 7° Republicacéo

E republicado em Anexo, o Regulamento Municipal da Urbanizacdo e Edificacdo de Santo

Tirso

Artigo 8° Regime transitério

1. O presente regulamento é aplicavel a todos os requerimentos e pedidos formulados apés a

data da sua entrada em vigor, ainda que respeitantes a processos iniciados anteriormente.

2. Até a entrada em vigor da alteragdo ao PDM que integre os conceitos definidos do Decreto

Regulamentar que estabelece os conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do

territorio e do urbanismo, devem utilizar-se as definigbes conforme o definido no Plano

Diretor Municipal.

Artigo 9° Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor 5 dias apdés a data da sua publicacdo no Diario da

Republica.”
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Anexo

Republica¢do do Regulamento Municipal da Urbanizacéo e Edificac&o de Santo Tirso

CAPITULO 1 - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1° — Objeto e incidéncia

O presente regulamento tem como objetivo estabelecer, em complemento do regime juridico da

urbanizagdo e da edificacdo (RJUE) e da restante legislacdo aplicavel, as regras a que devem

obedecer as operagfes urbanisticas e outras acdes com elas relacionadas, na area do

municipio de Santo Tirso.

Artigo 2° — DefinicBes

Para efeitos do disposto no presente regulamento sédo aplicaveis as definicbes constantes no

RJUE, nos Regulamentos dos Planos Municipais de Ordenamentos do Territorio (PMOT) e

ainda as seguintes:

a)

b)

c)

d)

e)

9)

"Area de construgdo” ou "area bruta de construcdo" ou “"area de pavimento" - valor
resultante do somatério das areas de todos os pisos, acima e abaixo da cota de soleira,
medidos pelo extradorso das paredes exteriores e inclui 0os espacos de circulagdo
cobertos (atrios, galerias, corredores, caixas de escada e caixas de elevador) e os
espacgos exteriores cobertos (alpendres, telheiros, varandas e terragos cobertos) e
excluiu as seguintes areas: so6tdos ndo habitaveis, areas destinadas a estacionamento

em cave, areas técnicas (PT, central térmica, compartimentos de recolha de lixo, etc.);

"Area de implantacdo" - valor somatério das areas resultantes da proje¢do no plano
horizontal dos edificios, incluindo escadas, porticos e alpendres e excluindo varandas

balancadas e beirais;

"Area impermeabilizada" - valor resultante do somatério da area de implantacdo das
construcdes e das areas de solos pavimentados com materiais impermeaveis ou que

propiciem o mesmo efeito;

"Cércea" - dimenséo vertical da construcéo, medida a partir do ponto de cota média do
terreno marginal ao alinhamento da fachada até & linha superior do beirado ou
platibanda, incluindo andares recuados, mas excluindo acessarios;

"Edificagdo anexa" - edificio com estrutura independente e sem comunicacao direta,

com uso complementar e dependente, do edificio principal existente ou previsto;

"Parcela de terreno" - unidade de terreno urbano, rdstico ou misto, autbnoma e que

como tal esteja ou possa ser registada na Conservatéria do Registo Predial;

"Lote" - parcela de terreno, destinado a construgdo, resultante de uma operagéo de

loteamento.
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h)

)

K)

“Carater de permanéncia e incorporagdo no solo”: quando existe permanéncia no
mesmo local por periodo superior a um ano e se verifiqgue a fixagdo no solo com

estruturas metdlicas, de betdo, ou madeira ou haja redes de infraestruturas prediais;

“Equipamento ludico e de lazer” - edificacdo ndo coberta, conjunto de materiais ou
outras estruturas destinadas a utilizagdo privativa com finalidade Iidica e de lazer, com

a exclusédo de piscinas;

“Estrutura da fachada” - matriz definidora da composicéo geral da fachada da qual s&o

parte integrante a sua estrutura resistente, os vaos e outros elementos caracterizadores;

“Obras em estado avangado de execuc¢do” - No caso de edificagbes, aquelas em que a
estrutura esteja concluida e no caso das obras de urbanizagdo, quando se verifique a

execucdo de alguma das infraestruturas previstas;

“Obras em fase de acabamentos:” - No caso das edificagfes, aquelas em que falte
executar os revestimentos, a execucdo de pinturas e colocagdo de caixilharias e
arranjos exteriores, no caso das obras de urbanizag¢do, aquelas em que falte executar
as pavimentacbes e 0s arranjos exteriores e no caso de muros de vedacdo em

alvenaria, aquelas em que falte executar os revestimentos.

Artigo 3° - Obras de escassa relevancia urbanistica

1.

a)

b)

c)

d)

e)

Para além das operacdes urbanisticas previstas no RJUE, estdo isentas de controlo
prévio as obras que, pela sua natureza, dimensdo ou localizagdo, tenham escassa

relevancia urbanistica, designadamente:

As obras de alteragdo no exterior das edificagbes designadamente as que envolvam a
alteracdo de materiais que confiram acabamento exterior idéntico ao original, a
alteracdo de cores, desde que da mesma intensidade cromatica e pequenas alteracdes
nas fachadas desde que todas elas se harmonizem com envolvente e ndo destruam

valor patrimonial intrinseco do imovel;

Marquises em varandas, desde que as cores e materiais utilizados sejam idénticos aos
dos véos exteriores do edificio e ndo se localizem nas fachadas principais confrontantes

com a via publica ou espaco publico;

Instalacdo no exterior de equipamentos e condutas de ventilacdo, exaustdo,

climatizacao, energias alternativas e outros similares incluindo chaminés;

Instalacéo de vedacgdes em rede ou gradeamentos, desde que ndo confrontem com a

via publica nem causem ensombramento para os terrenos vizinhos;

Abertura, ampliacdo ou diminuicdo de vdos em vedagfes legais, confinantes com o
dominio publico, até a largura total de 3,00m, desde que ndo sejam alteradas as demais

caracteristicas da vedagdo e nado criem obstaculos de ordem funcional a éarea

envolvente nem provocando constrangimentos a circulacao e seguranca rodoviarias;
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9)

h)

)

k)

Construcao, alteragdo ou ampliacdo de estufas com finalidade agricola ou helicicultura,
desde que néo haja impermeabilizagdo do solo, sejam construidas em estrutura ligeira
de madeira ou perfil metalico, cobertas com material flexivel transltcido e sem recurso a

fundacao de betédo e ndo sejam destinadas a comercializagdo no local;

As edificacdes contiguas ou ndo, ao edificio principal com altura ndo superior a 2,30m
ou, em alternativa, a cércea do rés-do-chdo do edificio principal com area igual ou

inferior a 20m? e que ndo confinem com a via publica;

Remodelac¢des de terreno que ndo excedam 1m de altura e que ndo impliquem a
alteracdo da cota do terreno existente numa faixa minima de 1m medida a partir dos
terrenos vizinhos confrontantes ou da via publica, desde que ndo envolvam a destruicéo

de espécies arbdreas e arbustivas protegidas ou de dimensé&o ou importancia relevante;

Construcdo de rampas para pessoas com mobilidade condicionada e eliminagdo de
barreiras arquitetonicas que ndo tenham intervencéo em area do dominio publico;

Sistemas individuais de abastecimento de 4gua e de tratamento de aguas residuais
domésticas para servirem constru¢des destinadas a habitagdo com o méaximo de dois
fogos, independentes do pedido de controlo prévio destas Ultimas, desde que néo
existam infraestruturas publicas de abastecimento de agua ou saneamento;

Construgdo, ampliacdo e alteracéo de jazigos e sepulturas;

Obras de urbanizacdo que se traduzam na execucdo de passeios, baias de
estacionamento e alargamentos da faixa de rodagem de arruamento, desde que
decorrentes de operacdo de edificacdo sujeita a controlo prévio que estabeleca as

condicdes de execugdo aprovadas pela camara municipal;

m) As instalacdes de armazenamento de produtos de petrdleo e de abastecimento de

n)

0)

p)

combustiveis liquidos e gasosos derivados do petr6leo que ndo estejam sujeitos a

licenciamento no ambito da legislagdo especifica;

A instalacdo de infraestruturas de comunicagdes eletrénicas ao abrigo do regime juridico
da construgdo, do acesso e da instalagdo de redes e infraestruturas de comunicagdes
eletrénicas desde que se traduzam na passagem ou instalagdo de subcondutas ou
cabos de comunicacg®es eletrdnicas e ndo envolvam obras de construgéo civil, tais como

instalagBes de coletores ou a colocagéo de postes;
Demolicdo das obras consideradas de escassa relevancia urbanistica;

Demolicéao de edificagdes ilegais.

Excetuam-se do disposto no nimero anterior as operagfes urbanisticas em imoéveis de

interesse municipal ndo classificados e na sua envolvente.

As isencdes de controlo prévio para efeitos do RJUE e decorrentes da identificagdo como

obras de escassa relevancia urbanistica efetuada no n.° 1, ndo dispensam as licengas

exigiveis no dmbito da intervengdo em espago publico ou outras licengas ou formalidades
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previstas no ambito de legislacédo especifica das atividades e o cumprimento do presente
regulamento, das normas legais e regulamentares aplicaveis designadamente as
constantes de loteamento em vigor, de planos municipais, intermunicipais ou especiais de
ordenamento do territrio, de serviddes ou restricdes de utilidade publica, das normas

técnicas de construcéo e das de protecdo do patrimonio cultural imével.

As obras isentas de controlo prévio, deverao ser comunicadas a Camara Municipal, até

cinco dias antes do inicio dos trabalhos, através da apresentacao de:

a) Requerimento com indicac¢do das obras a realizar, descricdo suméria dos trabalhos e a

identidade da pessoa singular ou coletiva encarregue das mesmas;

b) Planta de localizagcdo e enquadramento a escala 1:5000, disponibilizada pela Camara
Municipal, com a indicacao precisa do local objeto do pedido;

c) Fotografias do prédio;

d) Prazo estimado para a realizacdo das obras.

Artigo 4° — Taxas

1.

As taxas devidas ao municipio relativas aos pedidos previstos no RJUE e outros
procedimentos relacionados sdo definidas no Regulamento de Liquidagdo Cobranca e
Pagamento de Taxas e Outras Receitas Municipais (RLCPTORM).

As taxas relativas a manutencdo e reforco de infraestruturas urbanisticas devidas ao
municipio pela realizagcdo de operagdes urbanisticas sdo definidas no Regulamento da

Taxa pela Realizacéo de Infraestruturas Urbanisticas (TMU).

CAPITULO 2 - INSTRUGAO DOS PEDIDOS

SECCAO | - ELEMENTOS INSTRUTORES DOS PEDIDOS

Artigo 5° — Disposi¢c8es gerais

1.

Os pedidos relativos a processos de informagdo prévia, de controlo prévio e outros
relacionados devem ser instruidos com os elementos e pecas definidas no RJUE, nas
respetivas portarias e na restante legislacéo especifica aplicavel.

Os elementos a apresentar deverdo ainda respeitar as disposicdes do presente
regulamento, das normas de instrucdo e dos modelos de requerimento e fichas,

disponibilizados no sitio da internet ou no balc&o Unico da Camara Municipal.

O pedido deve ser instruido em papel e em suporte digital (CD ndo regravavel) ou
submetido através da plataforma de submisséo eletronica da Camara Municipal quando a

mesma se encontrar disponivel.

Enquanto houver apresentacdo simultanea de pecas instrutérias em papel e formato

digital, essa entrega devera ser acompanhada de declaragdo, em conformidade com a
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A apresentacdo de documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que

comprove as autorizagdes que legalmente forem exigiveis de terceiros, nomeadamente

comproprietarios, usufrutuarios, locador ou outros.
Artigo 7° — Estimativa orcamental

Para elaboracéo das estimativas do custo das obras no ambito dos pedidos de controlo prévio
ou legalizagbes, deve respeitar-se o valor minimo estimado para o custo total da obra por
aplicacao da férmula:

V= A*C*K
V (€) — Estimativa do custo das obras

A (m2) ou (m3) ou (m) - Area total de construcéo, volume de terras ou extensdo, conforme o

caso

C (€) - Valor médio de construcdo, por m?, a fixar anualmente em Portaria, para efeitos do
Cddigo do Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI)

K - coeficiente a aplicar de acordo com a tabela seguinte:

K Usos e tipologias
0.8 (€/m?) Habitag&o unifamiliar
0.7 (€/m?) Habitacdo bifamiliar e multifamiliar, comércio e servigos, empreendimentos

turisticos ou de alojamento local, equipamentos de apoio social, instala¢des

desportivas e estabelecimentos de ensino

0.50 (€/m) Muros de suporte

0.45(€/m?) IndUstrias, armazéns, anexos

0.3 (€/m?) Piscinas, tanques e similares

0.05 (€/m) VedagOes

0.5 (€/m?) Obras de reabilitagdo ou alteragéo

0.05 (€/m3) Remodelacéo de terrenos

Artigo 8° — Pedido de certiddo de destaque de parcela

O pedido de certiddo de destaque de parcela deve ser instruido com 0s seguintes elementos:

5"“’“‘2""“"0 a) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a

e,C faculdade de realizacdo da operagéo;

S editaaa b) Certidéo da descricdo e de todas as inscricdes em vigor, emitida pela Conservatéria do
ac

M.020GR Registo Predial, referente ao prédio abrangido;
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Certiddo da inscricdo na matriz emitida pela Reparticdo de Financas;

d) Planta topogréfica a escala adequada com a delimitag&o rigorosa do prédio originario e

da parcela a destacar e com a implantacdo da edificacdo proposta ou existente na

parcela a destacar e indicacdo dos confrontantes;

e) Indicacdo da area e confrontantes do prédio originario e da parcela a destacar;

Planta de localizacdo e enquadramento & escala 1:5000, disponibilizada pela Camara

Municipal, com a indicagdo precisa do local objeto do pedido;

g) Extrato da cartografia base disponibilizado pela Camara Municipal, mantendo o formato

vetorial georreferenciado, com inser¢éo dos elementos relativos a delimitacdo do terreno
originario, lotes ou destaques de parcelas, da implantagdo de edificios, muros,
arruamentos, infraestruturas, espacgos verdes ou de utilizagdo coletiva, e espacos para
equipamentos, de acordo com as regras definidas em norma pela Camara Municipal e
nos modelos de requerimentos disponibilizados no respetivo Sitio da Internet.

Artigo 9° — Levantamento topogréfico

1.

Os projetos de edificios novos ou suas ampliacdes, de muros de vedagdo para a via
publica, de loteamentos, de obras de urbanizac@o, remodelagbes de terrenos, utilizacdes
de solo e destaques de parcela, devem ser elaborados com base em levantamento
topografico atualizado em formato vetorial.

O levantamento topografico deve ser referenciado a rede geodésica nacional, para o que
podera ser solicitada informacédo a Camara Municipal, nomeadamente quanto a pontos de

apoio altimétrico.

Na execugdo do levantamento topogréafico devem ser materializados no terreno e

identificados no levantamento os pontos das estages.

O levantamento topogréafico deve abranger todo o terreno objeto de intervencéo, uma
faixa dos terrenos envolventes com o minimo de 10 metros de largura e ainda as vias

publicas confrontantes.

Do levantamento topografico devem constar todos os elementos existentes construidos

ou naturais, nomeadamente:

a) Todas as construgdes ainda que de caracter precario ou em ruinas;

b) Afloramentos rochosos de dimens&o ou expressao relevante;

c)

d)

As espécies arbdreas e arbustivas legalmente protegidas e as de dimensdo ou

importancia relevante;

Linhas de agua permanentes ou temporarias, tanques, represas, minas, nascentes e

captacoes;
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e) Infraestruturas de abastecimento de agua, de gas ou outros combustiveis, de energia
elétrica, de telecomunicacfes, de esgotos e de aguas pluviais, identificando linhas

aéreas, condutas, postes, instalagdes técnicas e caixas de visita.

6. O levantamento topogréafico deve respeitar as especificagdes técnicas definidas em norma

pela Camara Municipal e disponibilizada no respetivo Sitio da Internet

Artigo 10° — Alteracé&o de edificios existentes

Nos projetos de arquitetura e das especialidades relativos a alteragdo de construgéo existente
deve ser representada a totalidade do edificio, exceto quando se tratar exclusivamente de

alteracdes interiores de uma fragéo autonoma.
Artigo 11° — Execucdo faseada

1. No caso de ser prevista a execucao faseada das operagfes urbanisticas, os projetos das
especialidades ou das obras de urbanizacdo devem ser apresentados separadamente

para cada fase.

2. No caso de faseamento de obras de edificacdo de grandes dimensdes considera-se
admissivel a apresentacao do projeto geral de arquitetura a escala 1/200 devendo no
pedido de controlo prévio de cada fase ser apresentado o respetivo projeto de arquitetura
a escala 1/100.

Artigo 12° — Projeto de execucgéo

Para efeitos do disposto no RJUE e sem prejuizo da legislacédo especifica aplicavel, os projetos
de execucao de arquitetura e especialidades sdo de apresentacdo obrigatdria no caso de obras
de reconstrugdo, ampliagdo ou alteracdo de imoéveis classificados ou em via de classificagdo,
edificios ndo classificados de interesse municipal ou outros edificios cuja complexidade se

verifique.
Artigo 13° — Projeto de espagos exteriores

1 Para controlo prévio de edificacdes destinadas a indUstria, armazenagem ou de outras
que recebam publico ou possuam areas livres em regime de condominio, deve ser
apresentado, conjuntamente com os restantes projetos de especialidades, projeto de

espacos exteriores constituido pelos seguintes elementos:

a) Memodria descritiva e justificativa, esclarecendo sobre a utilizagdo prevista, tipo e
quantificacdo de areas, materiais de revestimento, equipamentos a instalar e quanto ao
cumprimento das condi¢des definidas na Seccdo V — Espacos livres, do Capitulo 5
deste regulamento;

b) Planta da situacéo existente;

c) Plano geral de concec¢do com identificacdo das diferentes areas e pavimentos adotados

e mobiliario urbano proposto;

d) Planta de implantagcdo e modelagdo do terreno com indicacdo das cotas existentes e

projetadas;
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e)

f)

9)

Plano de plantagdo e sementeiras;
Planta da rede de rega e de drenagem de aguas pluviais;

Planta da rede de energia elétrica.

2- Quando o projeto incluir &reas a ceder ao dominio publico deve ainda ser acompanhado dos

seguintes elementos:

a)

b)

c)

Condigbes técnicas gerais e especiais do caderno de encargos;
Medicgdes e orgamento;

Pormenores de execucéo.

3- Nos projetos menos complexos podem ser apresentados na mesma peca 0s elementos

referidos nas alineas b) a g) do n° 1, desde que néo fique prejudicada a sua leitura.

Artigo 14° — Projeto de enquadramento e prote¢ao ambiental

O projeto de enquadramento e protecdo ambiental deve ser apresentado quando solicitado no

ambito da apreciagdo de pedido de informacao prévia ou de controlo prévio para realizacdo de

operagdo urbanistica, em casos sensiveis de integracdo urbanistica ou paisagistica, sendo

constituido pelos seguintes elementos:

a)

b)

c)

d)

Meméria descritiva, contendo identificagdo dos elementos naturais e construidos,
existentes no terreno e na envolvente proxima, que revelem interesse, descricdo e
justificacdo da proposta e das medidas de protecdo, valorizagdo ou requalificacdo a

adotar;

Planta a escala adequada, abrangendo o terreno objeto da operacdo urbanistica e a
envolvente proxima, identificando os elementos naturais e construidos existentes e a

intervengdo proposta;

Perfis a escala adequada, abrangendo o terreno objeto da operagdo urbanistica e a
envolvente proxima, demonstrativos das alteracdes propostas para a modelagdo do

terreno, das relacdes volumétricas e adaptacdo a modelacao do terreno;

Alcados de conjunto a escala adequada, quando aplicavel, esclarecendo sobre a

relacdo dos edificios propostos com os edificios existentes.

Artigo 14°-A — Pedido de licenca especial para conclusdo de obra inacabada

O pedido de licenca especial para a conclusdo da obra inacabada deve ser instruido com os

seguintes elementos especificos:

a)

Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer outro direito relativamente

ao prédio objeto do pedido;
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b) Certiddo da descricdo e de todas as inscricdes em vigor, emitida pela Conservatoria do

Registo Predial, referente ao prédio abrangido;

c) Planta de localizagdo e enquadramento a escala 1:5000, disponibilizada pela Camara

Municipal, com a indicag&o precisa do local objeto do pedido;

d) Extrato da cartografia base disponibilizado pela Camara Municipal, mantendo o formato
vetorial georreferenciado, com insercéo dos elementos relativos a delimitagdo do terreno
originario, lotes ou destaques de parcelas, da implantacdo de edificios, muros,
arruamentos, infraestruturas, espacgos verdes ou de utilizagdo coletiva, e espagos para
equipamentos, de acordo com as regras definidas em norma pela Camara Municipal e

nos modelos de requerimentos disponibilizados no respetivo Sitio da Internet.
e) Ficha das caracteristicas da construgcdo
f) Fotografias

g) Memodria descritiva indicando o estado da obra, a justificacdes das razdes ambientais,
urbanisticas, técnicas ou econdémicas para o pedido e quais os trabalhos a executar

para conclusdo da obra;
h) Estimativa;
i) Calendarizagéo;

j) Termos de responsabilidade dos técnicos responséaveis pela dire¢do técnica da obra e
de fiscalizagdo, acompanhados de comprovativo de inscricdo em associacao publica

profissional e seguros profissionais aplicaveis;

k) Documento habilitante para exercer a atividade da constru¢do de obras particulares,
emitido pelo IMPIC, I. P. (Instituto dos Mercados Publicos, do Imobiliario e da

Construcéo, I. P.);

I) Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagdo dos danos emergentes

de acidentes de trabalho do construtor;
m) Apdlice de seguro de responsabilidade civil do construtor;

n) Livro de obra aberto no ambito da licenga anterior com os registos efetuados no a&mbito
da obra executada, para efeitos de averbamento;

0) Plano de seguranca e saude.

Artigo 15° — Pedido de controlo prévio para utilizagéo do solo

O pedido de controlo prévio da operagdo de utlizacdo do solo deve ser instruido pelos

seguintes elementos:
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b)

c)

d)

e)

9)

h)

)

Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer outro direito relativamente
ao prédio objeto do pedido;

Certidado da descri¢cdo e de todas as inscrigbes em vigor, emitida pela Conservatoria do

Registo Predial, referente ao prédio abrangido;

Termos de responsabilidade dos autores dos projetos e coordenador, quanto ao
cumprimento das disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis, acompanhados de
comprovativo de inscrigdo em associacdo publica profissional e seguros profissionais

aplicaveis;

Planta de localizacdo e enquadramento & escala 1:5000, disponibilizada pela Camara

Municipal, com a indicagdo precisa do local objeto do pedido;

Planta de implantagdo desenhada sobre levantamento topogréafico & escala de 1:500 ou
superior, incluindo os arruamentos confrontantes e as constru¢des existentes a menos
de 10 m do limite do terreno, com indicacdo dos confrontantes, delimitagdo da area a
afetar ao uso proposto e zonamento, com indicacdo das areas destinadas a acessos,
circulacdo, cargas e descargas, estacionamento, instalacdes técnicas ou outras, zonas
verdes de prote¢do e enquadramento, zonas de deposicao ou exposi¢cdo de materiais

ou mercadorias e respetivos materiais de revestimento do solo;

Extrato da cartografia base disponibilizado pela Camara Municipal, mantendo o formato
vetorial georreferenciado, com inser¢do dos elementos relativos a delimitacdo do terreno
originario, lotes ou destaques de parcelas, da implantacdo de edificios, muros,
arruamentos, infraestruturas, espacgos verdes ou de utilizagdo coletiva, e espagos para
equipamentos, de acordo com as regras definidas em norma pela Camara Municipal e

nos modelos de requerimentos disponibilizados no respetivo Sitio da Internet;

Memoria descritiva esclarecendo a pretensdo e indicando o tempo pretendido para a
utilizacao do solo

Perfis correspondentes a planta referida na alinea e), indicando as alterages propostas
para a modelagado do terreno;

Plano de acessibilidades acompanhado de termo de responsabilidade nos termos da
legislacdo aplicavel,

Outros projetos ou elementos que se mostrem necessarios, face a utilizagdo de solo
pretendida.
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Artigo 15°-A- Pedido de licenciamento para a inscricdo de grafitos, a picotagem ou a

afixacdo ou outras formas de alteracdo, ainda que temporéria, das carateristicas

originais de superficies exteriores de edificios, pavimentos, passeios, muros e outras

infraestruturas

2.

O pedido de licenciamento para a inscri¢cdo de grafitos, a picotagem ou afixagéo ou outras

formas de alteragdo, ainda que temporaria, das carateristicas originais de superficies

exteriores de edificios, pavimentos, passeios, muros e outras infraestruturas deve ser

a)

b)

c)

d)

e)

instruido com os seguintes elementos:

Autorizacdo expressa e documentada do proprietario da superficie ou do seu

representante legal;

Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer outro direito relativamente

ao prédio objeto do pedido;

Certiddo da descrigcdo e de todas as inscrigbes em vigor, emitida pela Conservatéria do
Registo Predial, referente ao prédio abrangido;

Planta de localizacdo e enquadramento a escala 1:5000, disponibilizada pela Camara
Municipal, com a indicacao precisa do local objeto do pedido;

Projeto que inclua memaria descritiva que garanta que a intervengéo ndo descarateriza,
altera, conspurca ou mancha a aparéncia exterior e ou interior de monumentos, edificios
publicos, religiosos, de interesse publico e de valor histérico ou artistico ou de
sinalizacdo destinada a informacédo legal, & seguranga, a higiene, ao conforto, a
regulacdo da disciplina da circulacéo de veiculos e pessoas, e a exploracdo adequada
dos meios de transporte publico ou que com estas contendem. Deve descrever o
contetido tematico e caracterizar o pedido, identificando a area de intervencdo com a

juncédo dos elementos desenhados e escritos que permitam analisar a pretensao.

O pedido pode ser indeferido caso se verifique a desconformidade com o diploma

especifico.

Os pedidos de licenciamento referidos no nimero 1 estdo sujeitas as taxas devidas no

ambito do Regulamento de Liquidagcdo Cobranca e Pagamento de Taxas e Outras

Receitas Municipais e ddo origem a titulo a emitir pela cAmara municipal.

Artigo 15°-B — Pedido de controlo prévio para a construcdo de infraestruturas adequadas

ao alojamento de redes de comunicagcdes eletronicas nao associadas a outras

operagdes urbanisticas

Para além dos elementos exigiveis pela legislagcdo prépria, deve o pedido ser instruido com os

seguintes elementos:

a)

Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a

faculdade de realizag&o da operacéo;
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b) Planta de localizagéo a escala 1/1000 ou 1/500 onde sejam assinalados os trabalhos a

realizar;

c) Extrato da cartografia base disponibilizado pela Camara Municipal, mantendo o formato
vetorial georreferenciado, com insercéo dos elementos relativos a delimitagdo do terreno
originario, lotes ou destaques de parcelas, da implantacdo de edificios, muros,
arruamentos, infraestruturas, espacgos verdes ou de utilizagdo coletiva, e espagos para
equipamentos, de acordo com as regras definidas em norma pela Camara Municipal e

nos modelos de requerimentos disponibilizados no respetivo Sitio da Internet.

d) Planta de ocupagdo do espaco publico (escala 1/500), sempre que necessario, onde
seja delimitada a area de trabalho, e se necesséario uma area de circulacéo alternativa

para pebes;

e) Projeto da obra a efetuar, onde conste memdria descritiva do tipo de trabalhos a
realizar, e quando aplicavel o tipo dos pavimentos a intervir com respetiva extensao/
comprimento e largura, bem como o comprimento, largura e profundidade das valas e
aberturas, o didmetro, extensado e profundidade de enterramento das tubagens, cabos e
comprimento e largura, bem como o comprimento, largura e profundidade das valas e
aberturas, o diametro, extensao e profundidade de enterramento das tubagens, cabos e
outros equipamentos/materiais, dimensdes das caixas e equipamento a instalar no
subsolo ou a superficie (tipo de armarios com especificacdo da area, nimero e meses

de ocupagdo);
f) Termo de responsabilidade dos técnicos autores dos projetos;

g) Plano da seguranga da obra que inclui, sempre que necessério, o plano de sinalizagédo

temporaria com indicagdo, caso exista, de plano de desvio de transito;

h) Estimativa orcamental correspondente ao valor da obra a efetuar e quando aplicavel

valor da reposicdo de pavimentos com 0 mesmo material;
i) Parecer das entidades gestoras de infraestruturas afetadas pela ocupacao;
j) Calendarizagéo para execucao dos trabalhos;
k) Faseamento dos trabalhos, quando se justifique;
I) A data do inicio e concluséo da obra;
m) Caucao para assegurar a reparacao dos estragos no espaco publico.

Artigo 16° — Ocupacdao do espago publico

A ocupacdo do espaco publico necessaria para a realizacdo de operagao urbanistica, mesmo
gue isenta de controlo prévio no ambito do RJUE, deve cumprir o definido no Regulamento de

publicidade e ocupacao do espaco publico.
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Artigo 17° — Exemplares a apresentar

1.

Até a disponibilizacdo da submisséo eletrénica a partir da plataforma do Municipio, os
pedidos e respetivos elementos instrutérios serdo apresentados digitalmente e com dois
exemplares de papel, sendo um (original) destinado a Camara Municipal e outro (copia)
para devolver ao requerente, acrescidos de tantas copias quantas as entidades exteriores

a consultar; no caso em que a consulta ndo seja possivel em formato digital.
Revogado;

Revogado.

Artigo 17-A° — Consultas e vistorias as entidades concessionarias das infraestruturas

urbanisticas

1.

Com vista a averiguar a capacidade e o0s niveis de servico das redes em causa, 0s
projetos de operagBes urbanisticas com impacte relevante ou semelhante a uma
operagdo de loteamento e as operacdes de loteamento ou outras identificadas pelos
servicos da camara municipal, ficam sujeitos a consultas prévias as entidades
concessionarias das infraestruturas a efetuar preferencialmente e sempre que possivel a
partir do portal do SIRJUE;

Sem prejuizo do estabelecido no numero anterior todos os projetos de drenagem de
aguas residuais encontram-se sujeitos a parecer favoravel da entidade gestora que deve
ser solicitado pelo requerente diretamente junto da referida entidade, instruido com os

elementos constantes no Anexo 4.

Para efeitos de emisséo de autorizagdo de utilizacdo ou alteracdo de utilizagéo, deve o
requerente solicitar previamente vistoria a entidade gestora para efeitos de emissdo de
declarac@o que ateste a conformidade da execucdo da rede de drenagem predial com o

projeto aprovado no que se refere as redes de saneamento.

Os comprovativos de ligacé@o as redes publicas de abastecimento de 4gua e saneamento,
caso existam, deverdo ser elemento instrutorio do pedido de controlo prévio de utilizagao

ou alteracao de utilizacéo.

Os pareceres relativos aos pedidos a que se referem os nimeros 2 e 3 deverdo ser
emitidos no prazo maximo de 20 dias Uteis, considerando-se haver concordancia da
entidade se n&o forem recebidos dentro do prazo fixado.

As acdes de vistoria e inspecdo estdo sujeitas ao pagamento das taxas devidas fixadas

em regulamento proprio.

SECCAO Il - TECNICOS

Artigo 18° — As operacgdes de loteamento e suas alteragcdes

1.

As operacdes de loteamento e suas alteragBes devem ser elaboradas por equipa
multidisciplinar constituida por arquiteto, engenheiro ou engenheiro técnico e arquiteto

paisagista, podendo ainda integrar outros técnicos a quem seja reconhecida, por lei
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especial, habilitagdo para elaborar projetos, dispondo de um coordenador designado de

entre os seus membros.

Excetuam-se do disposto no ndmero anterior, as operagdes de loteamento e suas
alteracdes que ndo carecam de projetos de especialidade de engenharia e ou de
arquitetura paisagista, caso em que a equipa devera ser constituida por técnicos

habilitados, consoante as especialidades necessarias.

Artigo 19° — Projeto de enquadramento e prote¢cdo ambiental

O projeto de enquadramento e prote¢cdo ambiental referido no artigo 14° deve ser elaborado e

subscrito por arquiteto ou por arquiteto paisagista, consoante estejam em causa valores de

natureza arquitetonica ou paisagista.

CAPITULO 3 — PROCEDIMENTOS E CONDIGOES ESPECIAIS

SECCAO | - DISCUSSAO PUBLICA

Artigo 20° — Novas operagdes de loteamento

Séao dispensados de discussédo publica, para efeitos de licenciamento municipal, as operacdes

de loteamento que n&o excedam nenhum dos seguintes limites:

a) 100 Fogos ou unidades independentes;
b) 4 Hectares de éarea a lotear;

c) 10% da populacéo da freguesia em que se insere a pretenséo.

Artigo 21° — Alteracdes de operagdes de loteamento

1.

A alteracao da licenca de operagédo de loteamento implica, para o requerente, a obrigagédo
de indicar ao Municipio a identificacdo de todos os titulares dos lotes constantes do
alvara, acompanhada de certiddo da Conservatéria de Registo Predial e indicagdo das

respetivas moradas, para efeitos da sua notificagdo para pronuncia.

Os proprietarios dos lotes identificados sdo notificados, por via postal com aviso de
rececdo, para se pronunciarem sobre a alteragdo pretendida no prazo de 10 dias Uteis,
podendo, no decurso do prazo, consultar o processo e apresentar as suas reclamacgoes,

observacgdes ou sugestdes, por escrito, no local indicado na notificac&o.

Sempre que 0 numero de interessados seja superior a 5, a notificagcdo para efeitos de
pronuncia sobre a alteragdo proposta, podera ser substituida por discussdo publica com
duracéo minima de 15 dias e é anunciada com uma antecedéncia minima de 8 dias,
através de aviso afixado na Camara Municipal, na Junta de Freguesia respetiva, no local
onde se situa o loteamento, publicitado no sitio da internet do Municipio e publicado num

jornal de &mbito local que constitui encargo do requerente.
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Nas situagdes de lotes com edificios sujeitos ao regime de propriedade horizontal, a
notificacdo de prondncia serd dirigida ao legal representante da administracdo do
condominio, o qual deverad apresentar ata da assembleia de condéminos que contenha

decisao sobre a oposicéo escrita prevista na lei.

Para os efeitos previstos no presente artigo, podera o requerente entregar documento de
pronuncia da totalidade, ou parte dos interessados, o que evitara a notificagdo referida no

ne°l.

A alteracdo da licenca de operacdo de loteamento ndo pode ser aprovada se ocorrer
oposicdo escrita dos titulares da maioria da area dos lotes constantes do alvara, nos

prazos definidos nos n.°s 2 e 3.

SECCAO Il - LEGALIZACOES

Artigo 21°-A - Disposi¢des gerais para legalizacdo de operagdes urbanisticas

1.

Sem prejuizo da eventual responsabilidade civil, criminal ou disciplinar a que haja lugar,
aos pedidos de legalizacdo de operagfes urbanisticas executadas a revelia de controlo
prévio, aplicar-se-a com as necessarias adaptacBes o procedimento de licenga, nos
termos do RJUE e demais legislagdo especial aplicavel.

Pode ser dispensado o cumprimento das normas técnicas relativas a construcéo, cujo
cumprimento se tenha tornado impossivel ou que ndo seja razoavel exigir, desde que

cumpridas as condi¢8es técnicas vigentes a data da sua construgéo.

Para efeitos do numero anterior deve constar da memdria descritiva e justificativa a
indicacd@o expressa das normas técnicas e 0s projetos de especialidade cuja dispensa se
requer, e proceder a uma fundamentacdo clara e concreta da impossibilidade ou
desproporcionalidade de cumprimento das normas atualmente vigentes, de preferéncia

por recurso a projecdes de custos.

O requerente deve demonstrar a data da realizacdo da operagéo urbanistica a legalizar
juntando relatdrio elaborado por técnico habilitado a ser autor de projeto, no qual seja
tecnicamente fundamentada a idade da mesma, devendo ainda apresentar outros

elementos que o comprovem, designadamente:

a) Cartografia ou levantamentos topograficos datados ou que permitam estimativa da data;

b) Certiddo de teor das descricbes e de todas as inscricbes em vigor emitida pela

Conservatoria do Registo Predial e certiddo comprovativa da inscricdo do prédio na

matriz;

c) Escritura publica;

d) Registos fotograficos

e) Documento comprovativo emitido por entidade publica;

f)

Outros meios de prova.
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5. Compete a Camara Municipal valorar a prova apresentada, justificando a rejeicdo ou
indeferimento da mesma e no caso de aceita¢do indicar a data estimada da realiza¢éo da

operagdo urbanistica, face aos elementos apresentados pelo requerente.

6. Sempre que se mostre necessario para a comprovacdo das condi¢cdes de dispensa de
normas técnicas assim como da necessidade de realizagdo de obras de correcdo e ou

alteracéo, o procedimento podera integrar agao de fiscalizagéo a operacéo urbanistica.

7. Sempre que a legalizacdo ndo implique a realizagdo de qualquer obra, o pedido de
aprovacdo e concessdo de licenga é feito num Unico momento dando lugar a alvara de

legalizagéo da obra, depois de pagas as taxas devidas.
8. Aos pedidos de legalizacéo de obras séo devidas as taxas aplicaveis ao licenciamento.

9. Quando efetuados véarios pedidos em simultaneo, aplica-se o somatoério dos prazos
previstos para cada um dos pedidos.

Artigo 21°-B - Pedido de Informacgéo
Pode ser solicitada informagdo sobre os termos em que a legalizacdo se deve processar,
sendo a informacéao prestada em funcao dos elementos fornecidos.

Artigo 21°-C - Legalizagdo de edificagdes, obras de demolicdo, de utilizagdo de solo e
remodelacao de terrenos

1. O pedido é instruido com os elementos exigiveis para o licenciamento da operacao
urbanistica em causa, com a dispensa dos elementos constantes no RJUE para as
legalizacbes, sendo que o projeto de arquitetura serd instruido com termo de
responsabilidade de acordo com a minuta constante do Anexo 3.l e 0s projetos de
especialidade instruidos com termo de responsabilidade de acordo com a minuta

constante do Anexo 3.1lI;

2. Quando ndo seja possivel a apresentacdo de algum dos projetos de especialidade
exigiveis no ambito do procedimento de legalizacdo - o que deve ser requerido
expressamente e devidamente justificado - estes poderdo ser substituidos por certificados
emitidos pela entidade certificadora competente;

3. Nos casos em que a legislacdo especifica ndo preveja a certificacdo podera ainda ser
aceite a substituicdo de projeto de especialidade por relatério técnico acompanhado de
termo de responsabilidade, subscrito por técnico habilitado a ser autor do projeto,

cumprindo a minuta constante do Anexo 3.lll com as necessarias adaptacgdes;

4. Para efeitos de emissdo de titulo de legalizagdo de obras, o pedido deve ser instruido

com termo de responsabilidade de acordo com a minuta constante do Anexo 3.1V,

5. O procedimento de autorizacédo de utilizagdo de edificios ou fragOes a legalizar rege-se
pelo disposto no RJUE com as necessarias adaptacOes, podendo ser requerido
conjuntamente com o pedido de legalizagdo de obras, instruido com o termo de

responsabilidade de acordo com a minuta constante do Anexo 3.1V
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Artigo 21°-D — Legalizac&o de obras de urbanizacéo

1.

O pedido de legalizacéo de obras de urbanizagdo é instruido com os elementos exigiveis
para o licenciamento de obras de urbanizacdo, com a dispensa dos elementos constantes

no RJUE para as legalizages.

Quando néo for possivel a juncéo dos projetos respetivos, podera a Camara Municipal por
solicitacdo expressa do requerente, autorizar a sua substituicdo por certificados, ou
quando os mesmos ndo estiverem previstos na legislacdo aplicavel, por relatérios
técnicos acompanhados de termo de responsabilidade, elaborado de acordo com a
minuta constante do Anexo 3.llIl, sem prejuizo da juncéo de telas finais para efeitos de

cadastro.

Quando as infraestruturas sejam objeto de gestao por parte de outra entidade que ndo o
municipio, a dispensa de entrega de projeto devera ser autorizada pela entidade gestora.

Conjuntamente com o pedido de legalizacdo devera ser solicitada a rececéo provisoria e
prestada caucgdo correspondente a 10% do custo da obra e apresentado termo de
responsabilidade de acordo com o disposto no Anexo 3.1V.

Quando se verifique a necessidade de corre¢Bes ou alteracdes, a caugdo devera ser
reforcada no valor correspondente a estimativa dos trabalhos que ndo se encontram em

condicdes de ser recebidos provisoriamente.

A decisado favoravel relativa aos pedidos de legalizac@o e rece¢éo provisoria é efetuada
num Unico momento e da lugar a emissdo do alvara depois de pagas as taxas devidas e

prestada caucéo.

Na rececdo definitiva de obras de urbanizagdo, que tenham sido objeto de pedido de
legalizacéo, podem ser solicitadas obras necessarias, que resultem de incumprimento de
normas apliciveis ou deficiéncias construtivas, que ndo tenham sido detetadas em sede
de rececgéo provisoria.

Artigo 21°-E - Legalizacao oficiosa

1.

Nos casos em que o interessado ndo promova as diligéncias necessérias a legalizacdo
voluntaria das operag8es urbanisticas nos termos do RJUE, depois de notificado para o
efeito, a Camara Municipal, com faculdade de delegacdo no presidente e de
subdelegacao deste nos vereadores, pode proceder oficiosamente a legalizagdo, sempre
que a ilegalidade resulte da falta de procedimento de controlo prévio necessario, e nao

careca de obras de correcéo ou alteracao.

O recurso a legalizacdo oficiosa deve ser notificado ao proprietario do imdével, nao
podendo ser determinada caso este a ela expressamente se oponha no prazo de 15 dias
a contar da notificacéo.

Havendo oposicdo do proprietario, devem ser ordenadas ou retomadas as medidas de

reposicao da legalidade urbanistica adequadas ao caso concreto, nos termos do RJUE.
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Pode igualmente ser promovida a legalizacao oficiosa quando a ilegalidade resulte de ato
de controlo preventivo que tenha sido declarado nulo ou anulado e a respetiva causa de
nulidade ou anulagdo j& ndo se verifique no momento da legalizagdo e desde que esta

possa ocorrer sem a necessidade de realizac@o de quaisquer obras.

No caso referido no nimero anterior e ainda nos casos em que o requerente ndo tenha
dado continuidade a processo de controlo preventivo, que ndo tenha sido declarado

caduco, sdo aproveitados todos os projetos que instruiram o ato de controlo preventivo.

A legalizagdo oficiosa sdo aplicaveis, com as devidas adaptacdes, as demais normas

previstas no presente Regulamento.

SECGAO Ill - LICENGA ESPECIAL PARA CONCLUSAO DE OBRAS

Artigo 21°-F- Obras inacabadas

1.

Podera ser requerida licenca especial para conclusdo de obra inacabada nos termos do
n° 1 do artigo 88° do RJUE, caso a mesma se encontre em estado avancado de
execucdo, de acordo com o definido no artigo 2° do presente regulamento.

Sempre que Camara Municipal reconhega o interesse na conclusdo da obra e nédo se
mostre aconselhavel por razdes ambientais, urbanistica, técnicas ou econdmicas podera
ser concedida licenca especial para a sua conclusdo aplicando-se o regime previsto no
artigo 60° do RJUE.

A licenca especial da origem ao alvara de licenca especial, devendo o requerente
proceder ao pagamento das taxas devidas no prazo de 60 dias a contar da data do
deferimento do pedido, podendo o prazo referido ser prorrogado a solicitagdo do

requerente por igual periodo, sob pena de caducidade nos termos do artigo 71° do RJUE.

SECGAO IV - UTILIZAGOES E ATIVIDADES

Artigo 21°-G — Edificagdes ou constru¢cdes ndo sujeitas a autorizagdo de utilizagdo

1.

As edificagdes ou constru¢des que ndo integrem o conceito de edificio de acordo com a
regulamentacéo que define os conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do
territorio e do urbanismo a utilizar pelos instrumentos de gestéo territorial, tais como
muros e piscinas, ndo se encontram sujeitos ao procedimento de autorizagdo de
utilizagdo, estando, no entanto, os requerentes dos respetivos processos de controlo

prévio obrigados a juncédo do livro de obra apds a sua concluséo;

Estdo sujeitos a averbamento ao titulo de utilizacdo ja emitido, as alteragbes das
informacgdes dele constante e todas aquelas que resultem de operagfes urbanisticas

sujeitas a controlo prévio nos edificios a que respeitem.

Para efeito do nimero anterior, o pedido de averbamento deve ser instruido com os
elementos necessarios em funcéo das alteragdes decorrentes tendo por referéncia a

instrucéo do pedido de autorizacao de utilizagao.
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Artigo 21°-H- Incompatibilidade de usos

Para além das condigbes de incompatibilidade e indeferimento que decorrem dos Planos

Municipais de Ordenamento do Territorio, constituem motivo de indeferimento dos pedidos de

autorizacéo ou alteracao de utilizacao:

a) A desconformidade com o projeto aprovado ou com condicdes impostas em

procedimentos anteriores;

b) A desconformidade com o uso previsto nas normas legais e regulamentares aplicaveis
ou sempre que os edificios ou suas fragBes ndo sejam idoneos para fim pretendido ou

se verifique a violacéo de outras normas legais ou regulamentares aplicaveis.

Artigo 21°-] — Estabelecimentos de restauracdo ou bebidas

1.

A instalacdo de estabelecimentos onde se vendam bebidas alcodlicas para consumo no
proprio estabelecimento ou fora dele, devem distar no minimo de 50 m as escolas de
ensino béasico e secundario, distancia esta medida em linha reta do acesso dos

estabelecimentos acima referidos ao estabelecimento de ensino mais proximo.

A instalacdo de estabelecimentos destinados, exclusivamente ou ndo, a exploragdo de
magquinas de diversdo devem distar de pelo menos 300,00 m a escolas do ensino bésico
e secundéario, distancia medida em linha reta a partir do acesso do estabelecimento em

causa até ao estabelecimento de ensino mais préximo.

Nos edificios de habitacdo ndo é permitida a instalacdo de estabelecimentos de
restauracdo ou bebidas com misica ao vivo ou com salas ou espacos destinados a
dancas ou atividades similares, nomeadamente estabelecimentos com karaoke,

discotecas, bares e danceterias.

N&o se consideram para efeitos do numero anterior os eventos esporadicos que
obtenham licenga especial de ruido.

Sem prejuizo do cumprimento da legislacdo especifica e do presente regulamento, é
permitida a instalacdo de estabelecimentos de restauragédo ou bebidas bem como outras
atividades de servigos em prédios ou frag6es cujo uso licenciado ou autorizado seja 0 uso

genérico de servigcos e ou comércio anteriormente ao DL 168/97 de 04 de julho.

Artigo 21°-J- Sistema da IndUstria Responsavel

1.

Para efeitos da inscricdo por averbamento ao alvard de utilizacdo e emissdo da
declaracdo de compatibilidade com o uso industrial de edificacdo ou fracdo para os
estabelecimentos industriais referidos nas alineas a) e b) do n.° 3 do artigo 18° do

Sistema de Industria Responsavel (SIR) devem ser garantidas as seguintes condi¢cdes:

a) As aguas residuais e residuos resultantes da atividade devem ter caracteristicas

similares a aguas residuais domésticas e aos residuos solidos urbanos;
b) Cumprimento do critério de incomodidade previsto no Regulamento Geral do Ruido;
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c)

d)

e)

No caso de unidades de ocupacdo ou fragdes destinadas a habitacdo inseridas em
edificios multifamiliares, a laborag&o ndo podera exceder o horario diurno (7h as 20h) e

apenas nos dias uteis;

Tratando -se de estabelecimento a instalar em fragdo habitacional de prédio constituido
no regime de propriedade horizontal, o pedido de declaracédo devera ser instruido com
documento comprovativo da ndo oposicdo da maioria dos condéminos, devendo esta
integrar a maioria dos condéminos das fracdes com acesso pela mesma porta de
entrada do edificio ou pela mesma caixa de escadas, com excecdo das unidades de

ocupacao ou fragdes que possuam acesso independente para espaco publico;

Deve ser garantida a correta ventilagdo de modo a evitar acumula¢do de odores nas

partes comuns do edificio;

Deverdo ser cumpridas as normas relativas a seguranca e saude no trabalho,
seguranca alimentar e seguranga contra incéndios.

Para efeitos do numero anterior deve o requerente apresentar com o pedido de

declaracéo, um termo de responsabilidade que garanta a verificar do cumprimento das

condicdes referidas e das normas legais e regulamentares aplicaveis subscrito por técnico

habilitado a subscrever projetos de especialidade correspondentes as j& mencionadas

condicdes;

3. Quando autorizada a declaracéo referida no presente artigo, a mesma devera ser inscrita,

por simples averbamento no titulo de utilizagdo quando existente.

SECCAO V- COMPENSACAO URBANISTICA

Artigo 22° — Objeto e incidéncia

1. A presente secgdo determina as compensacdes que o proprietario fica obrigado a pagar

ao municipio, em numerario ou em espécie, pela realizacdo de determinadas operagdes

a)

b)

<)

urbanisticas nos seguintes casos:

Quando as areas destinadas a espacos verdes e de utilizacédo coletiva, equipamentos e
infraestruturas forem dispensadas nos termos definidos no Regime Juridico da
Urbanizacéo e da Edificagdo e no regulamento do Plano Municipal de Ordenamento do

Territorio aplicavel;

Se as parcelas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas
vidrias e equipamentos forem de natureza privada, constituindo partes comuns dos

lotes, no caso de operacao de loteamento e operagfes com impacte relevante;

Se as parcelas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas
vidrias e equipamentos forem de uso privativo, no caso de edificios contiguos e
funcionalmente ligados entre si que determinem impactes semelhantes a uma operagéo

de loteamento.
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2. Consideram-se integradas na definicdo de operacdo urbanistica com impacte relevante,

as que possuam, pelo menos uma das seguintes carateristicas:

a) Disponham de mais do que uma caixa de escadas de acesso comum a fragcdes ou

unidades independentes, mesmo que possuam elementos estruturais ou caves comuns;

b) Disponham de mais do que trés fragbes ou unidades independentes, destinadas a

habitagao, indistria ou armazéns, com acesso direto a partir de espago exterior;

c) Edificagbes com area total de construcdo superior a 1500m? e se destinem

exclusivamente ou cumulativamente, a habitagdo, comércio e servigos;

d) Operacdes urbanisticas que independentemente do uso, possuam area total de
construcéo superior a 5000m?;

e) Postos de abastecimento de combustivel.

3. Consideram-se integradas na definicdo de operagcdo com impacte semelhante a
loteamento, as operacBes de edificagdo ou suas alteragcBes em area ndo abrangida por
operagdo de loteamento, quando respeitem a edificios contiguos e funcionalmente ligados

entre si que possuam qualquer uma das caracteristicas enunciadas no niumero anterior;

4. S&o ainda aplicaveis as cedéncias e compensacgles, as alteracdes as operacbes de
loteamento e as operacdes urbanisticas de que resulte a ocorréncia das condi¢cdes
descritas no n. °2.

5. Excetua-se dos numeros anteriores a alteracdo de edificacdo com alvara de utilizacdo
anterior a aplicacéo do conceito de operagdo com impacte semelhante a loteamento, que

ndo preveja ampliagdo e que se traduza em obras de reabilitagédo

Artigo 23° — Calculo do valor da compensacéo

1. A compensagdo a pagar em cada caso sera calculada de acordo com a seguinte férmula:

C=[(Ac1/AtxAXK1xXYxV)+(Ac2/AtxAXK2xY xV)+(Ac3/AtXxAXK3XYxV)+(Acd/AtxAxKAXY xV)]+B

em que:
C é o valor da compensacéao a pagar;

K é um fator que depende da capacidade construtiva em funcdo das tipologias de construcéo
previstas na operacgao urbanistica;

Y é um fator que depende da centralidade e acessibilidade do terreno em que se insere a

operacao;

A é a area total, objeto de compensacéo, que deveria ser cedida para espagos verdes publicos
e equipamentos de utilizagéo coletiva, conforme definido em plano municipal de ordenamento

do territorio ou, na sua falta, em legislacdo em vigor aplicavel;

Ac é a area a ceder para espacgos verdes publicos e equipamentos de utilizagdo coletiva por

cada uma das tipologias definidas para os valores de K, previstas na operagéo urbanistica;
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At é a 4rea total a ceder para espacgos verdes publicos e equipamentos de utilizagéo coletiva

pela operacao urbanistica;

V é o valor médio corrente, para efeitos deste calculo, do metro quadrado de terreno
urbanizado na area do municipio, sujeito a atualizagdo a definir pela Camara Municipal quando

se justificar, sendo o valor atual para aplicagéo de 25 euros;

B é a soma dos valores a pagar por cada tipo de infraestrutura existente, sendo os respetivos
valores unitérios fixados na tabela de compensagdes por infraestruturas urbanisticas, anexa ao
presente regulamento, sujeita a atualizacdo a definir pela Camara Municipal quando se

justificar.
2. O fator K previsto no n°1 assume os seguintes valores:

K 1 = 2.50 no caso de edificio destinado a habitacdo multifamiliar com ou sem outros

usos;

K 2 =1.70 no caso de &rea destinada a habitagdo uni ou bifamiliar em banda continua;
K 3 =1.20 no caso de &rea destinada a habitagdo uni ou bifamiliar isolada ou geminada;
K 4 = 1.75 no caso de area destinada a outros usos que ndo habitacéo.

3. Ofator Y previsto no n°1 assume os seguintes valores:

Y 1 = 1.0 na area de influéncia do centro da cidade de Santo Tirso, limitada a norte pelo
rio Ave, a nascente pelo ribeiro do Matadouro, a sul pela variante a EN 104 e a poente
pela A3;

Y 2 = 0.8 quando a distancia, medida pelo tracado das ligagbes viarias, da area da

operagéo, a estrada municipal, regional ou nacional for igual ou inferior a 300 metros;

Y 3 = 0.7 quando a distancia, medida pelo tracado das liga¢des viarias, da area da
operacgéo, a estrada municipal, regional ou nacional for superior a 300 metros e igual ou

inferior a 750 metros;

Y 4 = 0.6 quando a distancia, medida pelo tracado das liga¢des viarias, da area da
operagéo, a estrada municipal, regional ou nacional for superior a 750 metros.

4. Os valores de Y séo aplicaveis de acordo com a classificagdo viaria em vigor na data da
emissao do titulo, sendo as estradas desclassificadas da rede nacional e j& integradas na
rede municipal consideradas estradas municipais, e podem ser alterados, sob proposta da
Cémara Municipal e por aprovacdo da Assembleia Municipal, quando se justifique pelo
surgimento de novas centralidades urbanas ou pela alteragdo das areas centrais

existentes.

5. Para efeitos do calculo da compensacgdo pelas infraestruturas existentes, devem ser
contabilizadas as areas ou o comprimento dos arruamentos que confrontam com a area
objeto da operagdo, a dividir por dois quando essa area confronte apenas com um dos

lados do arruamento.

55/83



P
e
SANTOTIRSO
CAMARA MUNICIPAL

Praca 25 de Abril
4780-373 SANTO TIRSO
Tel. +351 252 830 400
Fax: +351 252 856 534

gap@cm-stirso.pt

www.cm-stirso.pt

SISTEMA CERTIFICADO
iC
ISO 9001

certificagao
acreditada

M.020GR

6.

Sempre que forem previstas, no ambito da operacdo, obras de melhoramento e
remodelacdo dos arruamentos e infraestruturas existentes, o seu valor, a calcular com
base na tabela de compensacdes por infraestruturas urbanisticas referida no n° 1, sera

deduzido do valor da compensagéo a pagar.

Podem ser deduzidos do valor da compensacdo a pagar 0S encargos imputaveis a

Camara Municipal decorrentes de contrato para realizagéo de obras de infraestruturas.

Artigo 24° — Compensacédo em espécie

1.

A compensacdo em espécie é definida pela Camara Municipal, por sua iniciativa ou sob
proposta do requerente, com valor equivalente & compensacdo em numerario, a

determinar de acordo com o artigo 23°, e sera integrada no dominio privado do municipio.

A Camara Municipal reserva-se o direito de ndo aceitar proposta de compensacdo em
espécie sempre que tal ndo se mostre conveniente para a prossecu¢cdo dos interesses
publicos.

A Céamara podera delegar no Presidente esta competéncia, que a podera subdelegar em

gualquer dos vereadores.

Artigo 25° - Liquidacéao

1.

A liguidagdo da compensacdo é feita no ato de deferimento da operacédo urbanistica ou

por autoliquidagao na comunicagdo prévia nos termos do RJUE.

Quando a compensacéo deva ser paga em espécie e a mesma se refira a construcao de
um bem imovel, que ndo tenha viabilidade de ser executada antes da emissao do alvara,

deverd o interessado prestar caugdo, antes da emissao do mesmo.

Artigo 26° — Pagamento diferido

Podera ser autorizado o pagamento diferido de parte do valor da compensacao devida, nas

seguintes condigbes:

a) A compensacao devida ndo pode ser inferior a 15000 euros;

b) Prestacdo de caugdo mediante garantia bancéria ou hipoteca dos prédios objeto da
operacdo urbanistica, sem quaisquer despesas a cargo da Camara;

c) Liquidagédo, conjuntamente com a taxa devida pela emissédo de titulo, de uma parte ndo
inferior a 25% do montante da compensagéo devida;

d) Liquidagdo progressiva da quantia restante em prestacdes que correspondam a, no
minimo, 25% do valor total da compensacéo, paga trimestralmente;

e) A falta de pagamento de qualquer das prestagbes implica o vencimento imediato de
todas as prestagcfes em divida, acrescidas de juros de mora a taxa legal.
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Artigo 27° — Isenc¢des e reducgdes

Ficam abrangidas por reducdo ou isencdo do pagamento da compensagdo as entidades e as

operagdes urbanisticas que gozarem de redugdo ou isen¢édo nos termos do Regulamento de

Liguidacdo Cobranca e Pagamento de Taxas e Outras Receitas Municipais.

SECCAO VI - CAUCAO

Artigo 28° — Disposicfes gerais

1.

As caucgdes previstas no regime juridico da urbanizagdo e da edificacdo e no presente
regulamento, podem ser prestadas mediante garantia bancéria auténoma a primeira
solicitacéo, hipoteca sobre bens iméveis propriedade do requerente, deposito em dinheiro

Ou seguro-caugao.

O deposito em dinheiro sera efetuado em Portugal, em qualquer instituicdo de crédito, a
ordem da Camara Municipal de Santo Tirso, devendo ser especificado o fim a que se
destina.

Se o interessado prestar a caugdo mediante garantia bancéria, deve apresentar um
documento pelo qual um estabelecimento bancario legalmente autorizado assegure, até
ao limite do valor da caucdo, o imediato pagamento de quaisquer importancias exigidas
pela Camara Municipal em virtude de esta promover a realizacdo das obras ou trabalhos

por conta do interessado nos termos previstos na lei.

Tratando-se de seguro-caucgdo, o interessado deve apresentar apolice pela qual uma
entidade legalmente autorizada a realizar esse seguro assuma, até ao limite do valor da
caucdo, o encargo de satisfazer de imediato quaisquer importancias exigidas pela Camara
Municipal em virtude de esta promover a realizagdo das obras ou trabalhos por conta do

interessado nos termos previstos na lei.

Das condi¢gbes da garantia bancaria ou da apdlice de seguro-caucédo ndo pode, em caso
algum, resultar uma diminui¢do das garantias da Camara Municipal nos moldes em que
sdo asseguradas pelas outras formas admitidas de prestagdo da caucdo, ainda que ndo
tenha sido pago o respetivo prémio ou comissdes.

Todas as despesas derivadas da prestacdo de caucdes sdo da responsabilidade do
interessado.

Artigo 29° — Obras de urbanizagéo

1.

Quando a caugdo destinada a garantir a boa e regular execucdo das obras de
urbanizagéo for prestada por garantia bancaria ou por seguro-caucao deve ser respeitado

0 modelo constante do Anexo 2.1 do presente regulamento.

Caso o interessado pretenda prestar a caugdo mediante hipoteca sobre prédios
resultantes da operagdo de loteamento, as obras de urbanizacdo s6 podem iniciar-se
depois de a mesma estar registada na competente Conservatoria do Registo Predial, sob

pena de ser ordenado o embargo das obras nos termos da legislacdo em vigor.
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No caso previsto no nimero anterior os prédios resultantes da operacéo de loteamento,
nomeadamente os lotes constituidos ou eventuais areas sobrantes, s6 podem ser
alienadas ou oneradas depois de efetuado o registo de hipoteca, o que expressamente se

especificara no alvara de loteamento.

No caso de as obras de urbanizagdo incluirem trabalhos em vias pavimentadas existentes,
a reposicdo desses pavimentos deve ser garantida através de caugdo propria para o

efeito, independente da caugéo para as obras de urbanizag&o.

Artigo 30° - Licenca parcial

1.

Quando a caucéo, prevista no regime juridico da urbanizacdo e da edificagdo, no caso de
emissdo de licenga parcial para construcdo da estrutura, para assegurar 0s custos da
demolicdo da estrutura até ao piso de menor cota, for prestada por garantia bancaria ou
por seguro-cauc¢do deve ser respeitado o modelo constante do Anexo 2.1l do presente

regulamento.

A caucdo referida no n°1 deve ser prestada antes da emissédo do alvara de licenca parcial
e apenas pode ser libertada apds a emisséo do alvara de obras definitivo.

Artigo 31° — Demoligéo, escavacgao e contencéo periférica

1.

O valor da caucéo a prestar destinada a reposicao do terreno nas condi¢cdes em que se
encontrava antes do inicio de trabalhos de demolicdo ou de escavagdo e contencao

periférica corresponde a 7,5 % da estimativa global da obra.

Quando a caucéo referida no nimero anterior, for prestada por garantia bancaria ou por
seguro-caucdo deve ser respeitado o modelo constante do Anexo 2.1l do presente

regulamento.

A caucdao referida nos nimeros anteriores deve ser prestada apos a Camara ter verificado
estarem garantidos os pressupostos para permitir a execucdo dos trabalhos e apenas
pode ser libertada apds a emisséo do alvara de obras.

Artigo 32° — Levantamento do estaleiro, limpeza e reparagcfes

1.

2.

Quando a caugdo, prevista no regime juridico da urbanizacdo e da edificagdo, para
garantia da limpeza da area onde decorreu a obra e reparacBes de estragos em
infraestruturas publicas, for prestada por garantia bancaria ou por seguro-caucao deve ser
respeitado o modelo constante do Anexo 2.1l do presente regulamento.

A caucgdo referida no n°l deve ser prestada antes da emissdo da autorizacdo de
utilizagcdo, quando tenha sido aceite previamente pela Camara a sua apresentacao, e

apenas pode ser libertada depois de verificada a boa execucao dos trabalhos.
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SECCAO VIl - OCUPACAO DO ESPACO PUBLICO PARA REALIZACAO DE OPERACAO

URBANISTICA

Artigo 33° — Licenciamento

1.

O pedido de ocupagdo do espago publico necessaria para a realizacdo de operagéo
urbanistica pode ser integrado no pedido de licenciamento dessa operagdo ou, apos a
emissdo do titulo, pode ser apresentado separadamente, devendo em qualquer caso ser

instruido conforme definido no artigo 16° deste regulamento.

Em qualquer dos casos referidos no nimero 1, a ocupagdo do espaco publico esta sujeita
ao pagamento da taxa prevista no Regulamento de Liquidagdo Cobranca e Pagamento de

Taxas e Outras Receitas Municipais.

Artigo 34° — Condigdes

A ocupacdo do espago publico deve garantir as seguintes condigBes minimas definidas no

Anexo V do Regulamento de publicidade e ocupagao do espaco publico.

Artigo 35° —revogado

Artigo 36° — Embargo e execug¢ao coerciva

No caso de incumprimento das condigdes definidas para a ocupacédo do espaco publico
pode ser determinado o embargo da obra até que sejam adotadas todas as medidas

necessarias para o cumprimento daquelas condigées.

Quando ndo forem executadas as corre¢des impostas para cumprimento das condi¢cdes
definidas para a ocupagcdo do espaco publico ou de quaisquer normas legais ou
regulamentares aplicaveis, no prazo estabelecido para o efeito, a Camara Municipal pode
proceder aos trabalhos necessarios por conta do requerente, nos termos definidos no

regime juridico da urbanizagéo e da edificacdo para a execugao coerciva.

CAPITULO 4 - EXECUCAO E FISCALIZACAO

Artigo 37°—Livro de obra

Em caso de destruigdo, perda ou extravio do livro de obra deve ser efetuada a reforma
integral de todos os elementos e meng¢des que o constituiam ou integravam o livro

extraviado, em segunda via emitida nos termos da portaria aplicavel.

Para efeitos do n.° 1 sera feita mencéo na segunda via do livro de obra de que se trata de
reforma integral do livro de obra original devidamente datada e assinada. Se as obras
ainda ndo se encontrarem concluidas, devem ser feitos os registos, a partir da mengéo

acima referida, relativos as obras a executar a partir dessa data.

No caso de ndo ser possivel, por motivo devidamente justificado, proceder a reforma

integral do livro de obra deverdo ser apresentadas declarages do diretor técnico e de
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fiscalizacdo da obra, declarando expressamente o acompanhamento dos trabalhos de
acordo com a legislagdo aplicavel e especificando se foi respeitado o projeto aprovado ou
comunicado e as condigBes de controlo prévio, se foram efetuadas alteracdes, sujeitas ou
nao a licenciamento, se foram respeitadas as normas legais e regulamentares em vigor e

o atual estado da obra.

Os procedimentos definidos neste artigo ndo prejudicam a aplicagdo das
contraordenagdes previstas no regime juridico da urbanizagéo e da edificagdo para a falta

do livro de obra ou dos registos obrigatorios.

Artigo 38° — Diregéo técnica e diregéo de fiscalizagdo da obra

O diretor técnico da obra e o diretor de fiscalizagcdo devem comunicar de imediato & Camara

Municipal qualquer impedimento ao exercicio das suas fungdes, nomeadamente a auséncia do

livro de obra, a recusa do titular do alvard em aceitar as suas diretivas para a boa execuc¢édo da

obra ou para a segurancga, ou qualquer limitagdo de acesso a obra.

Artigo 39° — Estaleiros

1.

A instalacdo e funcionamento de estaleiros para realizacdo de operagfes urbanisticas
deve respeitar a legislagdo em vigor aplicavel, o plano de seguranca e salde e as
condicdes de ocupagdo do espaco publico se for o caso.

Os estaleiros sao obrigatoriamente vedados de forma a impedir o acesso de pessoas
estranhas a obra, devendo a zona envolvente ser mantida permanentemente limpa de

lamas ou residuos provenientes do estaleiro ou do transporte de materiais para 0 mesmo.

Artigo 40° — Inicio das obras

1.

Apbs a emissdo do alvara para realizagdo de obras de urbanizagdo ou de edificagdo
podem ser de imediato realizados os trabalhos de limpeza, desmatacdo e remodelagéo do

terreno e piquetagem da implantacdo da obra.

N&o podem ser iniciadas obras de urbanizagdo ou de edificagdo que se traduzam em
implantacdes novas ou ampliagbes, sem que seja feita verificagcdo prévia pela Camara

Municipal, nos seguintes casos:

a) Implantacdo de arruamentos, limites dos lotes e &reas para espacos verdes,

equipamentos, infraestruturas ou outras areas cedidas;
b) Implantagdo de edificios e muros a face da via publica, incluindo cotas de soleira;

c) Afastamento de edificacdes que se localizem numa faixa de 15 metros relativamente a
vias ou espacos publicos ou em area abrangida por zona de serviddo de estradas
nacionais ou de protecdo de imdveis classificados ou em vias de classificagédo definidas
no PDM.
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A verificacao referida no ponto anterior deve ser solicitada a Camara Municipal, pelo titular
do alvara ou requerente da comunicagdo prévia, com antecedéncia minima de 5 dias e

apos ter sido feita a piqguetagem da implantacéo da obra.

As legalizagGes estéo sujeitas as verificagBes referidas no n° 2, a solicitar conjuntamente

com o pedido de legalizagéo.

A autorizac&o de utilizacéo esta condicionada as verificacdes referidas non° 2 e 4.

Artigo 41° — Rececdao provisdria de obras de urbanizagéo

1.

O pedido de rececao provisoéria devera ser acompanhado:

a) Do livro de obra que serd devolvido ao requerente no caso de se vir a verificar a
necessidade de obras complementares ou de corre¢ao;

b) De termo de responsabilidade do diretor de obra ou do diretor de fiscalizagdo que
comprove a execucao da obra de acordo com os projetos aprovados.

A vistoria para efeitos da rececdo provisoria das obras de urbanizagdo apenas sera
efetuada nas seguintes condi¢des:

a) Devem ser colocados no terreno marcos que permitam verificar a delimitacdo de todos
os lotes e dos terrenos cedidos a Camara Municipal;

b) Devem previamente ser juntas ao processo as telas finais do projeto do loteamento e
das obras de urbanizagdo, com eventuais alteragbes ou ajustamentos realizados

durante o decorrer da obra.

Artigo 41°-A - Deveres de salubridade e seguranca

1.

Os proprietarios tém o dever de vedar os seus prédios de modo a prevenir problemas de
salubridade ou seguranga para pessoas e bens relacionadas, nhomeadamente, com
charcas, matagais, pocos, prédios em construcdo ou em ruina ou propiciarem a
acumulacao de detritos, a vagabundagem ou quaisquer utilizagdes marginais, ou quando,
de algum modo a sua situagao possa representar perigo para o espaco publico.

A Camara Municipal podera intimar o proprietario a vedar convenientemente os prédios,
fixando os materiais, tecnologias construtivas a utilizar e prazos para a realizacdo de tais

obras, de modo a impedir eficazmente o acesso de estranhos.

Em caso de incumprimento a Camara podera substituir-se ao intimado e a expensas

deste, para, nas condi¢bes constantes daquela ordem lhe dar execucéo.

Artigo 41°-B — Determinagao do nivel de conservagdo no ambito de vistoria de seguranca

e salubridade

No ambito de vistoria de seguranca ou salubridade prevista no RJUE, a determinagdo do nivel

de conservacdo do imovel serd realizada pelos membros da comissdo de vistorias de
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seguranca ou salubridade que possuam as habilitagdes definidas do diploma que estabelece o

regime de determinacédo do nivel de conservacéo dos prédios urbanos ou frac6es autbnomas,

arrendados ou ndo, para os efeitos previstos em matéria de arrendamento, de reabilitacéo

urbana e de conservacao do edificado.

CAPITULO 5 — CONDICOES DE EDIFICABILIDADE E URBANIZACAO

SECCAO | - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 42° — Inser¢ao urbanistica e ambiental

1.

2.

A realizacdo de operagbes urbanisticas deve respeitar 0s canais minimos das vias
publicas e os afastamentos, recuos ou distancias minimas aos limites do prédio ou as
construcdes envolventes definidos no presente regulamento, em planos municipais de
ordenamento do territério, em alvara de loteamento e na restante legislagdo aplicavel,
designadamente no Regulamento Geral de Edificages Urbanas e no Regulamento de
Seguranca Contra Riscos de Incéndio.

A realizacdo de operacdes urbanisticas deve ainda garantir a adocdo dos espagos
necessarios para circulacdo, cargas e descargas, estacionamento, equipamentos e
infraestruturas urbanas, areas verdes e de utilizacéo coletiva e equipamentos, publicos ou
privados, em funcdo das utilizacbes previstas e de acordo com as regras e 0S
dimensionamentos definidos nos planos municipais de ordenamento do territério e na

legislagao aplicavel.

Na concec¢do dos projetos para a realizagdo das operagfes urbanisticas deve sempre
salvaguardar-se a preservacao de elementos construidos ou espécies ou vegetagdo que
de alguma forma contribuam para valorizar o local do ponto de vista urbanistico, ambiental

e paisagistico.

Artigo 43° — Serviddes e restri¢coes

1.

Na elaboracdo dos projetos e na realizacdo de operacdes urbanisticas devem ser
respeitadas as serviddes administrativas e restrigées de utilidade publica estabelecidas na
legislagdo em vigor, nomeadamente as identificadas nos planos municipais de

ordenamento do territério.

Para efeitos da aplicacdo da Lei n° 2110, de 19 de agosto de 1961, as zonas de servidao
non aedificandi, a que se refere o seu artigo 58°, sé@o limitadas de cada lado da estrada
por uma linha que dista do seu eixo 8,00m e 6,00m, respetivamente para as estradas e

caminhos municipais.

Artigo 44° — Dimensé&o e configuracéo das parcelas

As operagfes urbanisticas devem ser executadas em parcelas de terreno cuja dimenséo e

configuragdo sejam adequadas a ocupacdo pretendida, do ponto de vista formal e funcional,

nomeadamente:
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construida que valorize a qualidade urbana e ambiental do local.

c) Pode ser recusada proposta de implantagdo irregular de edificio, exclusivamente com
vista ao aproveitamento total do terreno, quando dela resultar prejuizo para a qualidade

arquiteténica do proprio edificio ou para qualidade urbana da sua envolvente.

Artigo 45° — Condicdes topogréficas

1. As operagdes urbanisticas devem ser localizadas em terrenos com condi¢des topogréficas
adequadas ao aproveitamento previsto de forma a minimizar as medidas de adaptacao,

gue devem respeitar as seguintes condi¢fes:

a) E proibido aterro ou desaterro de que resulte uma diferenca de cotas superior a 4,00m
relativamente a terrenos vizinhos ou de 1,50m ao espaco publico, numa faixa de 1.50
metros ao longo do limite da parcela;

b) E proibida a criacdo de muros de suporte de terras, nos limites da parcela, com altura
superior a 4,00m medidos da cota dos terrenos vizinhos ou a 3,00m medidos da cota da
via publica;

c) A criacdo de taludes deve garantir a adogdo de pendentes adequadas de forma a
permitir um bom revestimento vegetal e evitar movimentos de vertentes e ocorréncia de

fenbmenos erosivos;

2. Excetuam-se do numero anterior as situacdes que configurem solucdo arquitetdnica
especial que esteja condicionada pela topografia acidentada do terreno, desde que
garantido o devido enquadramento e as restantes normas do presente regulamento e as
demais disposi¢cdes destinadas a salvaguardar a iluminacdo, e exposicdo solar,

nomeadamente as constantes no RGEU.

Artigo 46° — Acessibilidade

1. A localizagdo das operagfes urbanisticas deve garantir condigbes minimas de
acessibilidade adequadas as operagfes a realizar, desde via da rede viaria classificada,

nacional ou municipal, tendo por referéncia nomeadamente:

a) As vias de acesso a edificacdes destinadas a habitacdo uni ou bifamiliar isolada ou

geminada devem possuir no minimo 4 metros de largura, inclinagdo méaxima de 15%;

SISTEMA CERTIFICADO
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e,C b) As vias de acesso a loteamentos destinados a habitagcao uni ou bifamiliar com o maximo
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minimo 5 metros de largura de faixa de rodagem pavimentada e inclinagdo méaxima de
12%;

c) As vias de acessos para os restantes casos devem possuir no minimo 5 metros de

largura de faixa de rodagem pavimentada e inclinagdo méaxima de 6%;
d) Revogada

Admite-se que ndo sejam respeitados os limites definidos no numero anterior nos
aglomerados consolidados e nas situa¢des devidamente justificadas do ponto de vista
técnico por referéncia a normas orientadoras e desde que sejam adotadas medidas

minimizadoras quando possivel.

Artigo 47° — Revogado

SECCAO Il - ALTURA DE EDIFICACOES E DE MEACAO

Artigo 48° — Altura das edificagdes

1.

As edificacfes devem respeitar a altura maxima, altura das fachadas e nimero de pisos
definidos nos planos municipais de ordenamento do territdrio, em alvara de loteamento e

em disposi¢8es legais aplicaveis.

Nas areas consolidadas dos aglomerados urbanos, em que ndo esteja prevista outra
cércea em plano municipal de ordenamento do territério, as edificagbes devem respeitar a

cércea dominante no local.

No caso de edificio geminado ou em banda deve ser respeitado a altimetria das cornijas,
platibandas, varandas, galerias e de outros elementos das fachadas dos edificios
contiguos que se mostrem relevantes do ponto de vista arquitetonico, exceto quando tal
se mostre inadequado devido a pendente do terreno ou a diferencas tipoldgicas dos

edificios.

Artigo 49° — Altura de edificagBes anexas

As edificagbes anexas apenas podem possuir um piso coberto, excetuando-se os casos de

adaptagcdo a desniveis existentes no terreno desde que ndo seja prejudicada a integracdo

urbanistica na envolvente.

Artigo 50° — Altura de meacgéao

As obras de construcéo de edifica¢cdes ndo podem criar alturas de meacao superiores a 4

metros medidos a partir da cota do terreno confrontante.

Sera de admitir a criagdo de meacOes que ultrapassem o limite definido no nimero
anterior, desde que ndo causem prejuizos de ordem estética e urbanistica na envolvente,

nos seguintes casos:
a) Se a meacgdo a criar vier colmatar uma empena ja existente;
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b) Se, em plano de pormenor, alvara de loteamento ou em projeto aprovado, estiver
prevista no terreno confrontante a criagdo de uma empena que permita a futura

geminacéo;

¢) Quando se verificar a inevitabilidade de implantacdo geminada no terreno confrontante

devido a sua dimenséo;

d) Se no terreno confrontante com a empena de meacdo n&o for admissivel a construcéo
ou se 0 mesmo nédo se destinar preferencialmente a constru¢cdo de acordo com plano
municipal de ordenamento do territorio e desde que se trata de solucdo arquitetdnica
especial devidamente fundamentada e que garanta uma correta integragdo com espaco

envolvente;

e) Quando se trate de legalizacdo de obra e seja comprovada que a data da realiza¢do da
operacao urbanistica é anterior ao plano de ordenamento do territério aplicavel;

f) Quando se trate de solucdo arquitetdénica especial que esteja condicionada pela
topografia acidentada do terreno, desde que garantido o devido enquadramento e as
restantes normas do presente regulamento e as demais disposi¢cBes destinadas a
salvaguardar a iluminacéo, ventilagdo e exposicdo solar, nomeadamente as constantes
no RGEU.

SECCAO Ill - IMPLANTACAO DAS EDIFICACOES

SUBSECCAO | - EDIFICACOES A FACE DE VIA PUBLICA

Artigo 51° — Alinhamento

1.

Sem prejuizo do disposto no artigo 42°, o alinhamento das edificagdes, que por motivos de
ordem urbanistica devam localizar-se a face de via publica, deve respeitar no minimo 8
metros de distancia ao eixo da via e 0 minimo de 5 metros ao limite da faixa de rodagem,

contando para o efeito o alargamento dessa faixa que for exigivel.

Excetuam-se do disposto no numero anterior os casos de colmata¢gdo numa via com
alinhamento ou recuo consolidado a manter, desde que a edificagdo possua tipologia igual

a dominante na envolvente.

Revogado

Artigo 52° — Saliéncias

1.

Sao proibidos corpos balancados sobre espacgo publico que constituam area util de

construcao, exceto se expressamente previstos em plano de pormenor.

Os corpos balancados das fachadas ou elementos acessérios a elas fixados, que se
localizem sobre via publica, ndo podem prejudicar as condigBes de circulagéo de veiculos

e pedes e devem respeitar as seguintes condicdes:

a) Distancia minima de 0,50m ao limite da faixa de rodagem ou de estacionamento;
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b) Distancia minima ao solo de 3,00m.

SUBSECCAO Il - AFASTAMENTOS, RECUOS E ALINHAMENTOS

Artigo 53° — Edificios em geral

Sem prejuizo do disposto no artigo 42° e nos restantes artigos da presente subsecgéo, a
implantacéo de edificacdes, excluindo as referidas no n°® 1 do artigo 51°, deve respeitar um
recuo minimo de 5 metros ao limite do terreno que confronte com a via, devendo os
elementos salientes das fachadas, tais como beirais, varandas ou escadas, respeitar uma

distancia minima de 3 metros aquele limite, com as seguintes exce¢des:

a) No caso de edificios, destinados a habitacéo uni ou bifamiliar, ou edificios de apoio ou
pequeno comércio e ou servigos, a integrar numa banda ou fila descontinua de
construcdes existentes, desde que respeite no minimo o recuo ou alinhamento definido

pelas fachadas dessas construgdes;

b) No caso de ampliacdo de edificio, cujo estado de conservagdo nao justifique a sua
demolicdo, é admissivel a adogdo do recuo ou alinhamento da fachada existente, se
ndo for viavel outra solugdo e desde que ndo se verifiquem prejuizos de ordem

urbanistica;

A distancia entre as fachadas laterais ou posteriores dos edificios que contenham vaos de

compartimentos habitaveis e os limites do terreno deve ser, no minimo, de 5 metros.

O afastamento entre fachadas laterais ou posteriores ndo previstas no nimero anterior e
os limites do terreno deve ser no minimo de 3 metros sempre que a sua altura seja

superior a 4 metros, excetuando 0s casos previstos no n° 2 do artigo 50°.

Excetuam-se da aplicacdo dos nimeros 2 e 3 0s casos em que 0s terrenos confrontantes
ndo sejam destinados preferencialmente a construgdo urbana, salvaguardando o

enquadramento no n.° 2 do artigo 50° e o cumprimento do RGEU.

Artigo 54° — Edifica¢des anexas

A implantagdo de edificagdes anexas, entre as fachadas anterior e posterior do edificio
principal existente ou previsto no terreno vizinho, apenas € admitida desde que seja respeitado
uma distancia minima de 3 metros a vdos de compartimentos habitaveis existentes naquele
edificio.

Artigo 55° — Edificios destinados a industria, oficina ou armazém

A implantagdo de edificios destinados a atividades industriais, oficinais ou de
armazenagem, em terreno exclusivo para esses fins, deve garantir os seguintes

afastamentos, distancias e recuos minimos:

a) 10,00m ao limite do terreno com a via publica, sendo admissivel, em caso de solugéo
urbanistica especial proposta pelo requerente, a integracdo da faixa de terreno

resultante de novo alinhamento no dominio publico;
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b) 5,00m aos limites do terreno nao previstos na alinea a);
¢) 10,00m a edificios destinados a habitacéo;

d) 20,00m a equipamentos de saude, ensino e agdo social e 500m as respetivas

vedacoes.

Caso o terreno confronte com mais do que uma via publica, o recuo definido na alinea a)
do n°1 pode ser reduzido até 5,00m nas vias secundarias desde que ndo sejam ai

previstos acessos de veiculos.

Excetuam-se do disposto no nimero 1 as legalizagBes em que seja comprovada que a
data da realizacdo da operagdo urbanistica é anterior ao plano de ordenamento do
territério aplicavel, desde que garantida a regulamentagédo de seguranga contra incéndios
e sem prejuizo do cumprimento da restante legislagéo aplicavel.

Quando se tratar de ampliacdo a edificacdes existentes que tenham sido objeto de
controlo prévio ou sejam anteriores a sua exigéncia podera admitir-se excec¢ao ao definido
no ndmero 1, desde que respeitados os afastamentos, recuos ou distancias daquela
edificacdo e garantido o cumprimento da regulamentagdo de seguranca contra incéndios
sem prejuizo do cumprimento da restante legisla¢éo aplicavel.

No caso de edificacbes mistas, devem ser definidos os usos e garantidos os
afastamentos, distancias ou recuos, face a sua localizagdo e em fung&o do uso.

SUBSECGCAO Il - EDIFICAGOES EM BANDA OU GEMINADAS

Artigo 56° — Profundidade

1.

A profundidade dos edificios de habitacdo, com empena para meagdo com prédio
contiguo, ndo pode exceder 17,00 metros, medidos entre as faces exteriores das duas
fachadas opostas, contando para o efeito qualquer corpo saliente das fachadas que

constitua area util de construcéo.
Excetuam-se do disposto no nimero anterior:

a) Os pisos localizados ao nivel do rés-do-ch&do e abaixo da cota de soleira, quando néo

destinados a habitacéo;

b) Os casos abrangidos por plano de pormenor ou alvara de loteamento onde seja definida

outra profundidade.

c) Os casos em que a solugdo arquitetonica garanta a ventilagédo e se traduza em solugéo
urbanistica adequada, nomeadamente em situacOes de reabilitacdo e regeneracéo

urbana.

Quando nos prédios contiguos exista empena de meagdo com profundidade superior a
definida no n°1 deve ser aplicada a articulagédo prevista no artigo 57°, numa extensao

maxima de 6 metros.
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forma a respeitarem no minimo 1,50m de afastamento aos limites laterais do prédio,

previstos em projeto aprovado.

SECCAO IV - VEDACOES
Artigo 58° — Vias classificadas

As vedacdes dos terrenos, confrontantes com vias classificadas das redes nacional, regional e
municipal, devem respeitar a legislacao aplicavel, tendo em conta o disposto no n° 2 do artigo
43° e sem prejuizo do cumprimento de disposi¢es igualmente aplicaveis previstas em planos

municipais de ordenamento do territorio.
Artigo 59° — Alinhamento

1. O alinhamento das vedagdes a face das vias publicas deve respeitar o alinhamento ou
canais minimos definidos nos planos municipais de ordenamento do territério e os

alinhamentos previstos em projetos municipais para execuc¢ao ou remodelacéo de vias.

2. Quando o alinhamento ndo se encontrar definido nos termos do numero anterior, as
vedagdes para a via publica devem respeitar uma distancia minima de 5,00 metros ao

eixo da via, com as seguintes excegodes:

a) Nos casos de vias consolidadas, cuja remodelacdo ndo esteja prevista, em que podera

ser adotado o alinhamento das vedacdes existentes;

b) No caso de vias de acesso local, em aglomerados rurais cujas caracteristicas devam ser
mantidas por revelarem interesse para o conjunto edificado e ambiental em que se
inserem, desde que as vedacBes a executar se conformem, em termos de materiais e

forma, com as caracteristicas do local.

Artigo 60° — Altura

1. A altura dos muros, a face das vias publicas, ndo deve exceder 1,80m, incluindo protecao,
em gradeamento ou chapa, medidos a partir da cota do arruamento, admitindo-se outras
solucdes em casos especiais desde que devidamente integrados na envolvente,

nomeadamente:

a) No caso de vedages de terrenos a face de vias com pendente acentuada para permitir

0 nivelamento dos muros, ndo podendo a altura maxima exceder 3,0m;

SISTEMA CERTIFICADO
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2.

existente e até ao maximo total de 3,00m acima do qual apenas é permitida protegdo

superior em gradeamento;

c) No caso de vedacdo de terreno onde se localize imével classificado de interesse
municipal, com funcdo que exija especial seguran¢a ou condi¢des funcionais

devidamente justificadas.
As vedacgdes entre terrenos particulares devem respeitar as seguintes condicoes:

a) A sua altura ndo deve exceder 1,80m, medida a partir do préprio terreno, nem a altura

maxima de meacdao definida no artigo 50°;

b) Acima da altura méaxima definida na alinea anterior apenas sdo permitidas protecdes em

rede ou gradeamento que ndo causem ensombramento.

Artigo 61° — Serventias

A criacdo de serventias viarias ou pedonais deve ser prevista de forma a evitar qualquer risco

de acidente para a circulagdo na via ou para as manobras de entrada ou saida, respeitando as

seguintes condicdes:

a) E proibida a criagdo de serventia para veiculos nas zonas em curva ou outras com

visibilidade reduzida;
b) E proibida a instalag&o de portas ou portdes que abram para o lado da via publica;

c) A resolucdo de desniveis entre a propriedade e a via publica deve ser feita dentro da
propriedade, sendo proibida a instalagdo de degraus ou rampas sem licenca para o

efeito emitida pela Camara Municipal;

d) E proibida a alteracdo dos pavimentos na via publica para resolucdo dos desniveis

referidos na alinea anterior.

SECGAO V - ESPACOS LIVRES

Artigo 62° — Espacos livres privados

1.

Os espacos livres privados devem ser utilizados, de forma compativel com as funcdes
previstas para os edificios, para acessos, cargas e descargas, estacionamento, para
zonas de estar e lazer e para ajardinamento ou zonas verdes de protecdo ambiental e

enquadramento urbanistico.

As zonas de estadia e circulagdo de acesso publico devem ser dotadas de protecao contra
queda de pessoas resultantes de desniveis, de pavimentos antiderrapantes e permitir em

boas condi¢des de seguranca a circulacdo de pessoas com mobilidade condicionada.

E interdita a utilizacdo destes espacos para armazenamento, exposicdo ou
comercializagdo de materiais ou produtos, sem alvara de autorizacéo de utilizacédo do solo

emitido pela Camara Municipal para esse fim expresso.
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Estes espagos devem ser mantidos livres de quaisquer fontes de insalubridade e limpos

de vegetagdo espontanea que possa ocasionar riscos de propagacdo de incéndios.

Sempre que possivel devem ser mantidas as arvores de médio e grande porte existentes,
nomeadamente espécies autdctones, sendo interdito o corte das espécies legalmente
protegidas ou exemplares classificados, sem as autorizagdes previstas na legislacdo em

vigor.

Artigo 63° — Espacgos verdes e de utilizacdo coletiva

1.

A concecédo dos espacos verdes e de utilizagdo coletiva deve ter em atencdo o contexto
ambiental, cultural, social e econémico, considerando os aspetos formais e funcionais, e
promover a singularidade e espirito do local, garantindo designadamente 0s seguintes

aspetos:

a) Articulacdo com espacos verdes e de utilizacdo coletiva contiguos, existentes ou
projetados, promovendo a sua integragdo na estrutura verde urbana;

b) Adequacéo as condi¢Bes topogréaficas de forma a evitar grandes movimentos de terras e
a criagdo de muros de suporte de grandes dimensdes;

c) A acessibilidade de pessoas de mobilidade condicionada;

d) Facil e econdmica manutengdo evitando a criacdo de zonas relvadas ou ajardinadas

muito disseminadas e de reduzida dimensao;

e) Manutencao e integracdo de exemplares arbéreos e arbustivos existentes, bem como

outro tipo de vegetacao que se revele importante preservar;

f) Manutencdo e integragdo de elementos construidos existentes, tais como tanques,
aquedutos, pogos, noras, muros e outras estruturas que de alguma forma contribuam

para valorizar o local;
g) Conforto e segurancga.

Nos projetos e execugdo dos espacos verdes e de utilizacdo coletiva deverdo ser

observadas as seguintes condi¢des técnicas:
a) Nas zonas de circulacdo pedonal deverdo ser utilizados pavimentos antiderrapantes;

b) A vegetacdo, nos seus estratos arbdreo, arbustivo e herbaceo, deve adaptar-se as

condicdes edafo-climaticas locais, de forma a evitar consumos excessivos de agua;
¢) Os materiais vegetais devem apresentar-se em boas condic¢des fitossanitarias;

d) As arvores a plantar devem apresentar-se sas, aprumadas, com o fuste intacto, copa
bem formada e possuir altura minima de 3,00m e perimetro do tronco (PAP) entre os
0,14m e 0s 0,16m;

e) As caldeiras para arvores devem ter dimens6es minimas de 1,00mx1,00mx1,00m e as

covas devem ser cheias com terra vegetal devidamente fertilizada;
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f) Sempre que seja necessario efetuar movimentos de terra deve ser feita a decapagem e
armazenamento da terra vegetal existente para posterior reutilizagdo nas areas a

ajardinar;

g) O mobiliario urbano — bancos, papeleiras, bebedouros e outros - deve ser
criteriosamente localizado e dimensionado de acordo com as utilizages previstas e a

populacéo a servir;

h) Prever sempre que necessario redes de rega, de drenagem de aguas pluviais e de
iluminagdo, de acordo com as indicagBes e condicionantes a definir pela camara
municipal, que devem ser solicitadas pelos projetistas previamente a elaboragdo do
projeto.

SECCAO VI - INFRAESTRUTURAS

Artigo 63° -A- Disposi¢des gerais

1.

3.

A realizagdo de operacao urbanistica apenas é permitida em locais onde existam as redes

de infraestruturas necessarias ao seu funcionamento.

Pode ser permitida a realizacdo de operacgdes urbanisticas em locais onde ainda ndo

existam as redes de infraestruturas necessarias ao seu funcionamento, quando:

a) For possivel proceder a extensdo de redes existentes na proximidade, desde que o
interessado na operagdo se comprometa a realizar os trabalhos e assuma os respetivos

encargos nos termos previstos no Regime Juridico da Urbanizacao e da Edificacao;

b) A operagdo urbanistica ndo envolver mais do que 50 habitantes equivalentes e for
possivel adotar solugdes individuais e privadas para as infraestruturas prevendo a futura

ligacdo as redes publicas.

Excetuam-se do disposto no n° 1 as operacdes urbanisticas previstas em &areas do
municipio onde ndo esteja programada a execucdo das redes publicas de infraestruturas
necessarias, desde que seja possivel adotar solu¢des individuais e privadas.

Artigo 63° -B— Drenagem de aguas pluviais

1.

A drenagem de aguas pluviais em sequéncia de realizacao de operacao urbanistica deve
adotar solucdo adequada tecnicamente privilegiando a infiltragdo no terreno.

Quando se mostrar necesséria a condug¢do de aguas pluviais, a solucédo técnica devera
garantira a ligagcdo a rede publica nos termos definidos na regulamentagéo especifica e
caso nao exista rede publica a descarga devera ser efetuada na valeta ou caleira, por

forma a evitar incomodos para quem circula na via publica.

Qualquer descarga ou ligagdo, apenas podera ser admitida no caso do caudal resultante

ndo implicar sobrecarga na infraestrutura existente.

Artigo 63° -C- Drenagem de aguas residuais

Sempre que se mostre necessario, a entidade gestora da rede procede a a¢des de inspecao

nas obras que incidam sobre o comportamento hidraulico do sistema predial e publico de
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saneamento, acompanhando os ensaios previstos na legislacdo o que devera ser comunicado

previamente pelo diretor técnico da obra.

CAPITULO 6 — REGIME SANCIONATORIO

Artigo 63°-D- Contraordenaces

1.

Constituem contraordenagdo punivel com coima:

a) A falta de comunicacéo sobre o inicio das obras em violagdo do disposto no n.° 4 do

artigo 3° do presente regulamento;

b) As falsas declaragdes quanto & indicagdo da data da realizacao da operacao urbanistica
a legalizar, a que se refere o n° 4 do artigo 21°-A do presente regulamento.

E punivel com:

a) Coima graduada de € 250 até ao maximo de € 50 000, no caso de pessoa singular, e
de € 1.000 at¢ ao maximo de € 1000 000, no caso de pessoa coletiva a

contraordenacao prevista na alinea a) do nimero anterior;

b) Coima graduada de € 1500 até ao maximo de € 200 000, a contraordenagao prevista na
alinea b) do namero anterior.

CAPITULO 7 - DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 64° — Regime extraordinéario de regularizagdo de atividades econ6micas

As operagfes urbanisticas que se enquadrem no regime extraordinario de regularizagdo de

atividades econdmicas e cujas atividades econdmicas tenham obtido decisdo favoravel ou

favoravel condicionada tomada em conferéncia decis6ria, podem ficar dispensadas do

cumprimento, parcial ou integral, das prescricdes do RMUE que lhe sejam aplicaveis, nos

termos definidos nas respetivas atas das conferéncias decisérias.

Artigo 65° — Regime transitorio

1.

O presente regulamento é aplicavel a todos os requerimentos e pedidos formulados apés
a data da sua entrada em vigor, ainda que respeitantes a processos iniciados

anteriormente.

Até a entrada em vigor da alteracdo ao PDM que integre os conceitos definidos do
Decreto Regulamentar que estabelece os conceitos técnicos nos dominios do
ordenamento do territério e do urbanismo, devem utilizar-se as definicbes conforme o

definido no Plano Diretor Municipal.

Artigo 66° — Norma revogatoria

Com a entrada em vigor do presente Regulamento séo revogados:

a) Todos os despachos e deliberagdes que contrariem as disposicdes do presente

Regulamento;
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SANTO TIRSO b) O Regulamento da Compensagéo Urbanistica, aprovado pela Assembleia Municipal em
CAMARA MUNICIPAL 16 de outubro de 2001 e publicado no Diério da Republica, 2.2 série, de 25 de outubro
de 2001.

Praca 25 de Abril
4780-373 SANTO TIRSO )

Tel. +351 252 830 400 Artigo 67° — Anexos
Fax: +351 252 856 534
gap@cm-stirso.pt
www.cm-stirso.pt

Fazem parte integrante do presente regulamento os seguintes anexos:

Anexo 1: Tabela de compensacdes por infraestruturas urbanisticas, prevista no n° 1 do
artigo 23°;

Anexo 2: Modelo da garantia bancéria ou seguro caugéo

I.  Obras de urbanizacéo, previsto no artigo 29°;

Il.  Licenga parcial/ Demolicdo, escavagéo e contengdo periférica/ Levantamento do
estaleiro, limpeza e reparacdes nos artigos 30°, 31° e 32°.

Anexo n.° 3: Minuta do termo de responsabilidade e declarag6es de responsabilidade

I. Declaracdo subscrita pelo coordenador do projeto atestando que os dois

formatos apresentam a mesma informagao

II.  Termo de responsabilidade relativo ao projeto de arquitetura de legalizagdo de
obra

lll.  Termo de responsabilidade relativo ao(s) projeto(s) de especialidade para

legalizacéo
IV.  Termo de responsabilidade relativo a execugéo da obra a legalizar

Anexo 4: Elementos instrutérios do projeto de saneamento
Artigo 68° — Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor cinco dias ap6s a data da sua publicagdo no Diario da
Republica, a excecéo dos artigos 46.° e 50.°, cuja entrada em vigor ocorrera apenas aquando
da entrada em vigor do Regulamento do Plano Diretor Municipal resultante da revisdo em

execucao.
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SANTOTIRSO
CAMARA MUNICIPAL
Praga 25 de Abril ANEXO 1 - Tabela de compensagdes por infraestruturas urbanisticas
4780-373 SANTO TIRSO
Tel. +351 252 830 400

Fax: +351 252 856 534 Tipo de infraestrutura Valor em euros

gap@cm-stirso.pt

www.cm-stirso.pt Faixa de rodagem/estacionamento em semipenetragéo 9,00/m?
Faixa de rodagem/estacionamento em betdo betuminoso 12,50/m?
Faixa de rodagem/estacionamento em cubos de 12 24,00/m?
Faixa de rodagem/estacionamento em cubos de 22 12,00/m?
Passeios em betonilha 17,50/m?
Passeios em pedra chdo 16,50/m?2
Passeios em cubos de calcario 30,00/m?
Passeios em micro cubo de granito 35,00/m?
Guias de granito 20 cm 50,00/ml
Guias de granito 15 cm 40,00/ml
Guias de granito 8 cm 30,00/ml
Guias de betédo 12,50/ml
Rede de aguas pluviais 60,00/ml
Rede de abastecimento de dgua 55,00/ml
Rede de saneamento 80,00/ml
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ANEXO 2 — Modelo da garantia bancéria ou seguro caugao

|. Para obras de urbanizagéo, previsto no artigo 29°

Garantia Bancéria / Seguro caugdo n.° ...

A solicitagdo de ... (1) , vem o(a) ... (2) , com sede em ..., matriculada na Conservatéria do
Registo Comercial de ... sob o n.°... , titular do Cartéo de Identificagcdo de pessoa coletiva n.° ...
e com o capital social de ..., pelo presente documento, prestar, a favor da Camara Municipal de
Santo Tirso, uma garantia bancéria/seguro caugéo, até ao montante de ... (3) , destinada(o) a
caucionar o integral cumprimento das obrigages assumidas pelo(s) garantido(s), relativamente
a execucdo das obras de urbanizacao, localizadas em ..., previstas no ambito do processo de
... (4) n.° ..., de que é titular o garantido, nos termos e para os efeitos previstos no artigo 54° do
DL 555/99 de 16/12. A presente garantia bancaria/seguro caucdo é autbnoma a primeira
solicitacé@o e funciona como se estivesse constituida em moeda corrente, responsabilizando-se
0 garante, sem quaisquer reservas, por fazer a entrega de toda e qualquer importancia, até ao
limite da garantia, logo que interpelado por simples notificagdo escrita por parte da Camara
Municipal de Santo Tirso. A presente garantia esta ainda sujeita a atualiza¢éo, podendo ser
reforcada ou reduzida, de acordo, respetivamente com as alineas a) e b), do n.° 4, do artigo
549°, do DL 555/99 de 16/12 e mantém-se vélida até que seja expressamente autorizada a sua
libertacdo pela Camara Municipal de Santo Tirso aquando da rececdo definitiva das obras de
urbanizagdo, ndo podendo ser anulada ou alterada sem o consentimento daquela entidade.
Fica bem assente que o banco/companhia de seguros garante, no caso de vir a ser
chamado(a) a honrar a presente garantia, ndo poderd tomar em consideragdo quaisquer
objecdes do(s) garantido(s), sendo-lhe igualmente vedado opor a Camara Municipal de Santo
Tirso quaisquer reservas ou meios de defesa de que o garantido se possa valer face ao

garante.

“O Banco/ Companhia de seguros”

(2)Indicar o garantido, ou seja o titular do processo

(2)Indicar a instituico bancéria ou companhia de seguros, conforme se trata de garantia bancéria ou

seguro caugao
(3)Indicar o montante a garantir

(4)Indicar o tipo de controlo prévio e tipo de operagdo urbanistica (operacdo de loteamento e ou de obras

de urbanizag&o)
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Il. Licenca Parcial/ Demoli¢do, escavagdo e contencdo periférica/ Levantamento

do estaleiro, limpeza e reparagdes (artigos 30°, 31° e 32°)

Garantia Bancéria / Seguro caugéo n.° ...

A solicitagdo de ... (1) , vem o(a) ... (2) , com sede em ..., matriculada na Conservatoria do
Registo Comercial de ... sob o n.°... , titular do Cartéo de Identificagcdo de pessoa coletiva n.° ...
e com o capital social de ..., pelo presente documento, prestar, a favor da Camara Municipal de
Santo Tirso, uma garantia bancéria/seguro caucéo, até ao montante de ... (3) , destinada(o) a
caucionar os custos dos trabalhos de ... (4), a realizar em ..., no &mbito do processo de ... (5)
n.° ..., do qual é titular o garantido. A presente garantia bancaria/seguro caucéo é autbnoma a
primeira solicitagdo e funciona como se estivesse constituida em moeda corrente,
responsabilizando-se o garante, sem quaisquer reservas, por fazer a entrega de toda e
qualquer importancia, até ao limite da garantia, logo que interpelado por simples notificagao
escrita por parte da Camara Municipal de Santo Tirso. A presente garantia esta ainda sujeita a
atualizacdo, podendo ser reforcada ou reduzida, e mantém-se valida até que seja
expressamente autorizada a sua libertacdo pela Camara Municipal de Santo Tirso, ndo
podendo ser anulada ou alterada sem o consentimento daquela entidade. Fica bem assente
gue o banco/companhia de seguros garante, no caso de vir a ser chamado(a) a honrar a
presente garantia, ndo podera tomar em consideragdo quaisquer obje¢des do(s) garantido(s),
sendo-lhe igualmente vedado opor a Camara Municipal de Santo Tirso quaisquer reservas ou
meios de defesa de que o garantido se possa valer face ao garante.

“O Banco/ Companhia de seguros”

(2)Indicar o garantido, ou seja o titular do processo

(2)Indicar a instituicAo bancéria ou companhia de seguros, conforme se trata de garantia bancéria ou

seguro caugao
(3)Indicar 0 montante a garantir
(4)Indicar conforme for o caso:

-Demolicdo da estrutura até ao piso de menor cota, nos termos do n° do artigo 23° do Decreto-Lei n°
555/99, de 16 de dezembro

-Reposicao do terreno nas condigdes em que se encontrava antes do inicio das obras de demoli¢cdo ou de
escavacao e contencdo periférica, nos termos do n°l do artigo 81° do Decreto-Lei n°® 555/99, de 16 de

dezembro

-Limpeza da zona de estaleiro e reparacédo de estragos em infraestruturas publicas, nos termos do n°2 do
artigo 86° do Decreto-Lei n® 555/99, de 16 de dezembro

(5)Indicar o controlo prévio e operacéo urbanistica
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ANEXO 3 — Minutas de termos e declaragdes de responsabilidade

I. Declaracdo subscrita pelo técnico atestando que os dois formatos apresentam a

mesma informacédo

...(a) declara, para os devidos efeitos, que os projetos de e demais elementos relativos a
operagéao urbanistica localizada em ... (b) submetidos @ Camara Municipal e que constantes do
presente requerimento, apresentados em formato digital, sdo iguais aos apresentados em

papel.
Mais declara que todos os dados correspondem a verdade, nada tendo omitido.

(data). ... (assinatura) (c)

Instrucdes de preenchimento
(a)Indicar nome e habilitagdo do técnico
(b)Indicar a localizagéo da obra (rua, nimero de policia e freguesia).

(c)Assinatura reconhecida nos termos gerais de direito ou assinatura digital qualificada, nomeadamente
através do cartdo de cidadao.
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Il. Termo de responsabilidade relativo ao projeto de arquitetura de legalizagédo de
obra de... (a)

(Técnico que possua qualificacdo profissional legalmente reconhecida e adequada a

subscrever a arquitetura)

... (b), morador na..., contribuinte n.°..., inscrito na... (c) sob o n.°..., declara, para efeitos do
disposto no n.° 1 do artigo 10.° e do n.° 3 do artigo 102.°-A, do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, na sua ultima redagdo, que o projeto de arquitetura, relativo a obra de... (d),

localizada em... (e), cuja legalizagao foi requerida por ... (f):

- Encontra-se de acordo com a obra a legalizar e nos exatos termos que foi executada;
- Observa as normas legais e regulamentares aplicaveis, designadamente ... (g);

- Esta conforme com o ... (h), bem como ... (i);

- O prédio (ou fragdo autbnoma) (ou a parte suscetivel de utilizacéo independente) é adequado
ao uso pretendido. Solicita ainda a dispensa da operacgao urbanistica cumprir o preceituado nas
seguintes normas técnicas relativas a construcdo (retirar se ndo aplicavel): (j)

............................................................... , pelos seguintes motivos:
* Por a sua observancia se ter tornado impossivel, devido ao factode ..........................
» Por ndo ser razoavel exigir o seu observancia, devido ao factode .............................

Declara contudo que foram cumpridas as condi¢des técnicas vigentes a data da realizacéo da

operagéo urbanistica em questao, ... (k)

Para o efeito € apresentada prova da data da sua realizagdo nomeadamente ...... .
(data). ... (assinatura) (m)

InstrucBes de preenchimento

(a) Identificar o tipo de operagéo urbanistica.

(b) Indicar nome e habilitacdo do técnico que assume o enquadramento legal da obra.

(c) Indicar associagao publica de natureza profissional, quando for o caso.

(d) Indicar a natureza da operacao urbanistica a legalizar.

(e) Indicar a localizag&o da obra (rua, nimero de policia e freguesia/unido de freguesias).
(f) Indicar o nome e morada do requerente

(g) Discriminar as normas técnicas gerais e especificas de construgédo.

(h) Indicar o PMOT aplicavel

(i) Indicar o titulo de loteamento, quando aplicavel.

() Discriminar, designadamente, as normas técnicas e regulamentares que pretende a dispensa,
justificando de forma fundamentada os motivos da ndo observancia nos termos previstos no n.° 5 do artigo

10.°, conjugado com o n.° 5 do artigo 102.°-A do RJUE.

(k) Discriminar, designadamente, as normas técnicas e regulamentares cumpridas
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SANTO TIRSO () Indicar relatérios e outros documentos apresentados como prova da data da realizacdo da operagédo
CAMARA MUNICIPAL urbanistica

Praga 25 de Abril (m) Assinatura reconhecida nos termos gerais de direito ou assinatura digital qualificada, nomeadamente

4780-373 SANTO TIRSO através do cartdo de cidadéo.
Tel. +351 252 830 400
Fax: +351 252 856 534

gap@cm-stirso.pt simultdneo com a legalizacdo de obras, a realizagcdo de quaisquer obras sujeitas a prévio

Nota: minuta a utilizar apenas na instrugdo dos pedidos de legalizagdo (caso ndo estejam previstas, em

www.cm-stirso.pt licenciamento/comunicacao prévia).
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lll. Termo de responsabilidade relativo ao(s) projeto(s) de especialidade de...(a) da
legalizacao de ... (b)

(Técnico que possua qualificacdo profissional legalmente reconhecida e adequada a

subscrever a especialidade)

... (€), morador na..., contribuinte n.°..., inscrito na... (d) sob o n.°..., declara, para efeitos do
disposto no n.° 1 do artigo 10.° e do n.° 3 do artigo 102.°-A, do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, na sua ultima redagdo, que da verificagdo da obra no que se refere ... (a),
correspondente ...(b), localizada em... (e), cuja legalizagdo foi requerida por ... (f), essa
especialidade encontra-se executada desde ... (g) em conformidade com as normas legais e
regulamentares aplicaveis, designadamente...(h)

Mais declara que o projeto apresentado se encontra de acordo com o executado e cumpre as

normas legais e regulamentares aplicaveis ...(i), acima referidas.

Solicita assim a dispensa da operacao urbanistica cumprir o preceituado nas seguintes normas

técnicas relativas & CONSIIUGEO (1) «uvurrruirenie et ettt e ,

pelos seguintes motivos:
* Por a sua observancia se ter tornado impossivel, devido ao factode ........................

» Por nédo ser razoavel exigir o seu observancia, devido ao facto de ...........................

(quando aplicavel)

Declara também que a obra no que respeita & especialidade apresenta condi¢cdes de
salubridade, seguranca e solidez para pessoas e bens.

(data). ... (assinatura) (k).

InstrucBes de preenchimento

(a) Indicar a especialidade

(b) Indicar a operagao urbanistica

(c) Indicar nome e habilitagao do técnico responsavel.

(d) Indicar associagao publica de natureza profissional, quando for o caso.

(e) Indicar a localizag&o da obra (rua, nimero de policia e freguesia/unido de freguesias).
(f) Indicar o nome e morada do requerente

(g) Indicar a data da concluséo da obra

(h) Discriminar, designadamente, as normas técnicas gerais e especificas aplicaveis relativas a

especialidade em causa
(i) indicar se cumpre as normas atuais ou as normas a data da sua construgao

() Discriminar, designadamente, as normas técnicas e regulamentares que pretende a dispensa,
justificando de forma fundamentada os motivos da ndo observancia nos termos previstos no n.° 5 do artigo
10.°, conjugado com o n.° 5 do artigo 102.°-A do RJUE.

(k) Assinatura reconhecida nos termos gerais de direito ou assinatura digital qualificada, nomeadamente

através do cartdo de cidadao.
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Nota: minuta a utilizar apenas na instrugdo dos pedidos de legalizacdo (caso ndo estejam previstas, em

simultineo com a legalizagdo de obras,

licenciamento/comunicacao prévia)

a realizagdo de quaisquer obras sujeitas a prévio
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CAMARA MUNICIPAL IV. Termo de responsabilidade relativo a execugao da obra a legalizar relativa ... (a)

Praca 25 de Abril

4780-373 SANTO TIRSO (Técnico que possua qualificacdo profissional legalmente reconhecida e adequada a

Tel. +351 252 830 400 subscrever dire¢do técnica de obras)

Fax: +351 252 856 534
gap@cm-stirso.pt ... (b), morador na..., contribuinte n.°..., inscrito na... (c) sob o n.°..., declara, para efeitos
www.cm-stirso.pt do disposto no n.° 1 do artigo 10.° e do n.° 3 do artigo 102.°-A, do Decreto-Lei n.° 555/99,

de 16 de dezembro, na sua atual redagdo, que se responsabiliza pela verificagcdo técnica
da obra de ...(d), localizada em... (e), cuja legalizagdo foi requerida por ... (f): Mais
declara que todos os elementos que o instruem o presente pedido de legaliza¢do estdo
conforme as obras executadas e estas encontram-se em conformidade as normas legais e
regulamentares aplicaveis, apresentam condi¢fes de seguranca para pessoas e bens,
solidez e salubridade.

Mais declaro que, o prédio (ou fracdo autbnoma) (ou a parte suscetivel de utilizagdo
independente) € idoneo para o fim pretendido. ...(Q)

Mais declaro que as obras de urbanizagdo estdo em condic¢des de ser utilizadas. (h)

(data). ... (assinatura) (i).

Instrugdes de preenchimento

(a) Identificar o tipo de operagao urbanistica em guestéo.

(b) Indicar nome e habilitagéo do técnico que assume o enquadramento legal da obra.

(c) Indicar associagéo publica de natureza profissional, quando for o caso.

(d) Indicar a natureza da operagédo urbanistica a legalizar.

(e) Indicar a localizagao da obra (rua, numero de policia e freguesia/unido de freguesias).
(f) Indicar o nome e morada do requerente.

(9) A utilizar apenas para edificagdes

(h) A utilizar apenas para obras de urbanizagédo

(i) Assinatura reconhecida nos termos gerais de direito ou assinatura digital qualificada, nomeadamente

através do cartdo de cidadao.

Nota: minuta a utilizar apenas na instrugdo dos pedidos de legalizagdo (caso ndo estejam previstas, em
simultdineo com a legalizacdo de obras, a realizagdo de quaisquer obras sujeitas a prévio

licenciamento/comunicagao prévia).
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ANEXO 4 — Elementos instrutérios do projeto de saneamento

. Termo de responsabilidade, acompanhado de comprovativo de inscricdo em

associagao publica profissional e seguros profissionais aplicaveis
Mem©ria Descritiva

Plantas de localizacdo esc 1:1000 e 1:10000 (fora da area urbana), mais Planta de

Localizag&o dos coletores (a fornecer pela entidade Aguas do Norte)
Estimativa de custo
Calculo hidraulico

Impresso das Aguas do Norte aplicavel a situacdes em que nédo existe rede coletora
de esgotos

Pecas desenhadas com tracado de esgotos, incluindo nomeadamente planta de
implantacdo (esc 1:200 ou 1:500 do(s) edificio(s), planta de pisos e pelo menos um
corte com indicacdo da ventilagdo secundaria;

Fossas séticas e 6rgdo complementar, ndo existindo rede publica de drenagem de

aguas residuais domésticas

Outros elementos considerados relevantes

10. O requerente deve entregar junto das Aguas do Norte, o projeto em papel, em duas

vias e em suporte digital de modo a permitir uma eficaz analise por parte da referida

entidade.
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